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CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publici cu strigare a Pasunii Slatini Orsova in suprafata
de 22,50 ha, proprietate publici a Comunei Gurghiu

l.informatii generale privind obiectul inchirierii
Prezentul Caiet de sarcini cuprinde date referitoare la obiectul si durata inchirierii,
conditiile de exploatare a terenului, clauze financiare, drepturi si obligatii ale partilor.

Avand in vedere prevederile legale:

1. Codului civil - Legea nr. 287/2009 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

2. OUG nr. 34/23.04.2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
publicatd in Monitorul oficial nr. 267/13.05.2013 cu modificarie si completarile ulterioare

3. H.G. nr. 1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor
O.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea §i exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

4. Ordin nr. 544/2013 Met. de calcul al incarc. optime de animale pe hectar de pajiste.

5. Ordin M.A.D.R. nr. 407/2051/2013 pentru aprobarea contractelor-cadru de concesiune si
inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor,
respectiv al municipiilor

6. OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

2.0BIECTUL iINCHIRIERII

2.1.0biectul inchirierii: Pasunea Slatini Orsova - avand categoria de folosinta pasune in
suprafata totala de 28,00 hectare.

2.2.Imobilul care face obiectul inchirierii apartine domeniului public al Comunei
Gurghiu, si este inscris in CF nr. 50112/Gurghiu

Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii;

Pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in domeniul public al Comunei Gurghiu si
pentru folosirea eficienta a acestora, Comuna Gurghiu, prin Primar, in conformitate cu hotararile
Consiliului Local Gurghiu, in baza cererilor crescatorilor de animale, persoane fizice sau juridice
avand animalele inscrise in RNE, incheie contracte de inchiriere, in conditiile legii, pentru
suprafetele de pajisti disponibile, proportional cu efectivele de animale detinute in exploatatie, pe
o perioada cuprinsa intre 7 si 10 ani.

Imbunatitirea nivelului de productie si utilizarea pasunilor reprezinti o axi prioritara a
Comunei Gurghiu, si se doreste a se realiza in corelatie directd cu cantitatea si calitatea
productiilor animaliere obtinute, in special din exploatarea speciilor de ovine si bovine.

3.DURATA INCHIRIERII

3.1.Terenurile se inchiriaza pe o perioada de 7 ani (conform H.C.L) cu posibilitatea de
prelungire pentru o perioada de cel mult 3 ani, prin act aditional la contractual de inchiriere si cu
posibilitatea revizuirii anuale a contractului de inchiriere, inclusiv a pretului chiriei, conform
legislatiei in vigoare si t{indnd cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea investitiilor
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efectuate de catre locatar pe pajiste si altele asemenea, cu conditia ca prin prelungire sa nu se
depaseasca termenul maxim de 10 ani.

4.CONDITIILE DE EXPLOATARE A TERENULUI

4.1.Terenurile care fac obiectul prezentului Caiet de sarcini, vor fi folosite doar pentru
pasunatul animalelor proprietarilor domiciliati in satul Orsova

4.2.Locatarul dobandeste dreptul de a exploata in mod direct terenul, pentru care va
plati o chirie anuala la valoarea stabilita prin Contractul de inchiriere in urma licitatiei publice cu
strigare. Chiria Tmpreuna cu impozitul pe teren aferent calculat in conformitate cu prevederile
Codului fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare, se constituie venit propriu al
administratiei.

Pentru suprafata de pasune care se inchiriaza, locatarul are obligatia realizarii lucrarilor
de exploatare rationala si Intretinere a acestor pasuni conform cu prevederile din Amenajamentul
pastoral pentru pajistile apartinind Comunei Gurghiu. Amenajamentul pastoral se pune la
dispozitie fiecarui beneficiar de contract de inchiriere, ca anexa la contract.

4.3. In cazul in care nu se poate asigura incircitura minima de UMV/ha cu animale ale
proprietarilor de animale din satul Orsova, vor fi acceptate si animalele proprietarilor din
celelalte sate ale Comunei Gurghiu iar dacd nici In acest caz nu se acopera Incarcitura minima
de UMV/ha se va accepta pasunatul animalelor proprietarilor din alte UAT-uri.

5.CLAUZE FINANCIARE

Pretul de pornire al licitatiei publice cu strigare pentru inchiriere va incepe de la suma
de 270 lei/ha/an

Pasul de strigare in cazul de organizare a licitatiei publice cu strigare este de 10 % din
valoarea totald a chiriei anuale. Pentru adjudecarea licitatiei in cazul fiecarei parcele este necesar
un numar de minim trei pasi de strigare.

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere acceptarea pretului de pornire in cazul
procedurii de atribuire directd sau cel mai mare nivel al chiriei obtinut prin licitare publica in
cazul licitatiei publice cu strigare.

6.CERINTE IMPUSE DE ORGANIZATOR

Solicitanti pentru inchirierea pajistilor Comunei Gurghiu pot fi crescatori de animale din
cadrul comunitatii locale (detindtori de exploatatie inregistrata pe raza Comunei Gurghiu, judetul
Mures si/sau Organizatii/Asociatii locale ale crescatorilor de animale, legal constituite tot din
cadrul comunitdtilor locale.

6.1.Vor fi admisi la licitatia publicd cu strigare doar crescatorii de animale persoane
fizice si juridice care vor depune la Priméria Gurghiu dosarul de participare la Inchiriere, pand la
data si ora stabilite de catre Primaria Gurghiu si anuntate prin Anunt public cu respectarea
legislatiei n vigoare.

Dosarul de participare la inchiriere va contine urmatoarele documente:



I.Pentru crescatorii de animale:
a) solicitare Inscriere la Inchiriere ce include o declaratie privind numarul de animale inscrise in
registrul agricol, cu specificarea trupului de pasune solicitat — anexa la caietul de sarcini
b) o declaratie pe propria raspundere privind respectarea prevederilor de protectie a mediului —
anexa la caietul de sarcini
c) declaratie pe propria raspundere ca nu va suprapasuna — anexa la caietul de sarcini
d) declaratie de impartialitate — anexa la caietul de sarcini
e) declaratie de eligibilitate — anexa la caietul de sarcini
f) copie dupa actul de identitate
g) dovada ca animalele pentru care se solicitd pasune sunt inscrise in RNE si registrul Agricol
din cadrul Primariei Gurghiu.
h) certificat fiscal din care sa rezulte faptul ca solicitantul nu are datorii neachitate fata de
bugetul local al Comunei Gurghiu
1) o declaratie pe proprie raspundere privind alte contracte de inchiriere/concesiune/arenda,
comodat pentru suprafete de pasuni detinute pe raza altor unitati administrativ — teritoriale si
numarul de animale aferent acestora
j) dovada achitarii contravalorii garantiei de participare de 2 % din valoarea minima a chiriei
care se restituie necastigatorilor, cat si a taxei de inscriere la licitatie este de 100 de lei. Achitarea
taxei de participare si a taxei de garantie se va face cu cel putin 24 de ore Tnainte de data stabilita
pentru desfasurarea licitatiei, la casieria Primariei Gurghiu.

I1) Pentru organizatiile si asociatiile locale ale crescitorilor de animale
a) solicitare inscriere la inchiriere
b) copie dupa actul de identitate al administratorului
c¢) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini
d) o declaratie pe propria raspundere privind respectarea prevederilor de protectie a mediului;
e) declaratie pe propria raspundere ca nu va suprapasuna
f) declaratie de impartialitate
g) declaratie privind eligibilitatea, completata in conformitate cu formularul nr. 1 anexat;
h) documentele de infiintare si functionare: cod fiscal, hotarare judecatoreasca de infiintare, actul
constitutiv, statutul asociatiei / statutul societatii din care sa reiasa si obiectul de activitate,
certificat de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte si codul unic
de Inregistrare;
1) certificat de atestare fiscala,
j) fisa de ,,Informatii generale" - formularul nr. 2 anexat prezentului regulament;
k) declaratie pe propria raspundere privind respectarea prevederilor de protectie a mediului;
1) documentul de certificare a incarcaturii cu animale: tabele cu numarul animalelor, numele,
prenumele, CNP, adresa si semnatura proprietarilor ca dau animalele la pasunat la asociatia
pentru care a semnat la care se anexeaza adeverinte eliberate de primarie - registrul agricol cu
efectivele de animale detinute si adeverinte eliberate de medicul veterinar cu efectivele de
animale inregistrate Tn RNE pentru fiecare proprietar in parte aduse la zi;
Nota: toate copiile din dosarul de participare la licitatie vor fi certificate - ,,copie conforma cu
originalul™;
m) o declaratie pe proprie raspundere privind alte contracte de Inchiriere/concesiune/arenda,
comodat pentru suprafete de pasuni detinute pe raza altor unitati administrativ — teritoriale si n
umadrul de animale aferent acestora
n) dovada achitarii contravalorii garantiei de participare de 2 % din valoarea minima a chiriei
care se restituie necastigatorilor, cat si a taxei de inscriere la licitatie este de 100 de lei. Achitarea
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taxei de participare si a taxei de garantie se va face cu cel putin 24 de ore Tnainte de data stabilita
pentru desfasurarea licitatiei, la casieria Primariei Gurghiu

6.2.Nu vor fi admisi la inchiriere participanti care:

a) se afld in procedura reorganizarii judiciare, insolventa sau a falimentului;

b) dosarul de participare la inchiriere este incomplet;

C) prezintd unul din certificatele solicitate in afara termenului de valabilitate;

d) au datorii fata de bugetul local inscrise in certificatul fiscal;

e) nu au exploatatia sau animalele inscrise in RNE pe U.A.T. Gurghiu, jud. Mures

7.CONDITII OBLIGATORII IN SARCINA CHIRIASULUI PRIVIND
EXPLOATAREA INCHIRIERII

7.1. Respectarea organizarii pasunatului pe specii de animale, conform prevederilor
Amenajamentului Pastoral: bovine/cabaline, ovine/caprine;

7.2. Nerespectarea acestei prevederi da dreptul locatorului sa rezilieze unilateral
contractul de inchiriere, dupa o preavizare de 30 zile.

7.3. Locatarului ii este interzisa cresterea la stana sau pe langa stana a suinelor pentru a
evita degradarea terenului si pentru prevenirea infestarii/raspandirii PPA.

7.4. Locatarul are obligatia sa asigure exploatarea prin pasunat, eficace in regim de
continuitate si de permanenta a terenului ce face obiectul inchirierii. In acest scop el trebuie sa
respecte incarcatura de animale/ha impusa prin Amenajamentul pastoral, prezentand in acest sens
in fiecare an, o declaratie pe propria raspundere privind efectivul anual de animale scoase la
pasunat, declaratie ce va fi depusa la registratura Primariei Gurghiu pana cel tarziu in data de 01
iunie a anului respectiv. Daca din datele prezentate in declaratie reiese ca nu este respectata
incdrcatura minima impusa, pentru trupul de pasune respectiv si daca nu se respectd data maxima
de depunere a declaratiei, atunci contractul se reziliaza de drept.

7.5. De asemenea locatarul va respecta toate legile In vigoare cu privire la obiectul
inchirierii si va tine cont de Strategia privind organizarea activitatii de imbunatatire si exploatare
a pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung, aprobatd prin Ordinul Ministrului
agriculturii, alimentatiei si padurilor si al Ministrului administratiei publice nr. 226/235/2003, cu
modificarile si completarile ulterioare.

7.6. Locatarul va efectua anual conform cu prevederile obligatorii din Amenajamentul
pastoral, lucrari de fertilizare cu Ingrasaminte organice, acestea exercitand un efect ameliorativ
asupra insusirilor fizice, chimice si trofice ale solului. O metoda simpla, deosebit de eficientd si
foarte economica este fertilizarea prin tarlire, conform Amenajamentului pastoral.

7.7. Odata cu semnarea contractului, locatarul are obligatia sa respecte toate prevederile
si procedurile ce decurg din legislatia privind protectia mediului.

7.8. Inainte de iesirea la pasunat se va face controlul sanitar - veterinar al animalelor
prin certificatele eliberate de circumscriptia sanitar - veterinara.

7.9. Locatarul are obligatia sa anunte circumscriptia sanitar — veterinara si Primaria
Gurghiu, 1n termen de 48 ore, in cazul imbolndvirii animalelor, aparitia unor boli
infectocontagioase sau a mortalitdtii animalelor.

7.10. Locatarul este obligat sa plateasca anual chiria si impozitul pe terenul care face
obiectul contractului de inchiriere conform Codului fiscal si a Hotararii Consiliului Local
Gurghiu, privind stabilirea taxelor si impozitelor locale.

7.11. Locatarul nu poate subinchiria sau cesiona, in tot sau in parte, terenul si lucrarile
ce fac obiectul contractului de inchiriere.



7.12. Pentru grija animalelor, locatarul nu va putea percepe tarif de grija/sezon pentru
ovine sau caprine, respectiv pentru bovine sau cabaline, pentru perioada de pasunat (15 mai-31
octombrie). Chiriasul precum si seful de stdnd au obligatia sd incheie un contract de grija cu
fiecare proprietar care le incredinteazia animalele la pasunat. In contract vor fi stipulate
obligatoriu:

- obligatia locatarului de a acorda produsele de stdna, minim 8 kg cas si 1 kg urda
in cazul ovinelor si, prin negociere, in cazul bovinelor §i caprinelor

- obligatia locatarului de a inapoia proprietarului animalul/animalele viu/vii, la
expirarea perioadei de pasunare, in caz contrar se va plati pretul acestuia conform pretului pietei.

7.13. Locatarul are obligatia sa primeascd la pasunat, cu prioritate, animalele
proprietarilor din satul Orsova, care care in ultimii 3 ani aveau animale incredintate la pasunat pe
trupul de pasune respectiv, in ordinea prezentarii la Inscriere a acestora, indiferent daca sunt sau
nu membri vreunei asociatii de proprietari, fard a se depdsi Incarcatura maxima de animale la
hectar

7.14.Locatarii actuali vor prelua angajamentele fatd de APIA ale fostilor locatari, fiind
rspunzatori directi daca sumele se vor imputa.

7.15. Vor fi depunctati participantii la licitatie care au incélcat in ultimii 3 ani, normele
privind pasunatul.

7.16. Persoana fizicd/Asociatia participanta la licitatie trebuie sa-si fi stabilit
domiciliul/sediul in satul de care apartine pasunea care face obiectului licitatiei cu cel putin un an
inainte.

7.17. Persoana fizicd/asociatia participanta la licitatie sa faca dovada Inregistrarii sale in
RNE avand in proprietate cel putin 50 capete ovine sau minimum 5 capete bovine, in functie de
specificul pasunii recomandat in Amenajamentul pastoral.

7.18. Locatarului 1i revine obligatia curdtarii pasunii de vegetatia lemnoasa invaziva -
spini, semintis de diferite specii

7.19. Locatarul raspunde de curatarea pasunii de specii nevaloroase/toxice din flora
spontana de pasune - urzica, palamida, matraguna, etc.

7.20. Locatarul raspunde de indepartarea pietrelor, cioatelor, crengilor de arbori,
inlaturarea musuroaielor de pe suprafata de pasune, ori de cate ori este necesar.

7.21. Locatarul asigurd mutarea periodica a tarcurilor de imprejmuire a animalelor ori
de cate ori este necesar, la intervale de maxim 3 zile.

7.22. Locatarul asigura refacerea in cel mai scurt timp a covorului ierbos distrus de
fauna sdlbatica, respectand bunele conditii de agromediu.

7.23. Locatarul are obligatia curatirii, igienizarii si mentinerii igienizarii pe toata
perioada de pasunat a surselor de apa si a vanelor de adapare pentru animale de pe pasune.

7.24. Locatarul raspunde de intretinerea n bune conditii a utilitdtilor zoopastorale de pe
pasune: saivane, stani, tarcuri sau alte adaposturi pentru animale si contruirea unora noi acolo
unde acestea lipsesc iar situatia o impune.

7.25. Locatarul raspunde de mentinerea igienei in spatiile destinate colectarii, procesarii
si depozitarii produselor animaliere, conform normelor sanitar-veterinare in vigoare.

7.26.Locatarul are obligatia detinerii si vizarii periodice a carentului de control medical
pentru toate persoanele care participa direct la procesul de colectare, procesare si pastrare a
produselor animaliere precum si a persoanelor care au acces la locurile de colectare, procesare si
pastrare a produselor animaliere.

7.27. Locatarul raspunde de asigurarea sdnatatii animalelor aflate in grija precum si
efectuarea tratamentelor obligatorii impuse de legislatia sanitar-veterinard tuturor animalelor
aflate Tn proprietate sau in grija.



7.28. Locatarul este obligat sd amenajeze/construiasca utilitati zoopastorale pe trup de
pasune pentru protejarea animlelor pe timp de intemperii, demontabile, pentru evitarea
sustragerii acestora In afara perioadei de pasunat

7.29. Locatarul este obligat sa intrebuinteze bunul imobil — terenul — potrivit destinatiei
sale — pasune.

7.30. Locatorul are dreptul ca prin imputernicitii sdi sd controleze modul cum este
folosit si intretinut de cétre locatar terenul inchiriat si sa ia masurile ce se impun in vederea unei
bune Iintretineri si folosirii judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul licitatiei.
Controlul/inspectia se va face cu notificare locatarului si In prezenta acestuia.

7.31. Locatarul are obligatia de a pune la dispozitia comisiei de verificare/inspectie a
psunii, din cadrul Primariei Gurghiu, mijloc de transport pentru deplasarea in teren

7.32. Terenul inchiriat va fi folosit In regim de continuitate si permanenta pentru scopul
in care a fost Inchiriat, iar eventualele schimbari de destinatie sunt interzise

7.33. Pentru grija animalelor locatarul nu va putea percepe tarif de grija/sezon pentru
ovine/caprine, respectiv bovine/cabaline, in fnctie de specificul pasunii, pentru perioada de
pasunat - 15 mai-31 octombrie. In afara perioadei de pasunat se poate percepe taxa de grija cu
conditia ca pasunatul sd nu fie organizat pe suprafata de pasune care face obiectul inchirierii ci
doar pe suprafetele de teren privat, aflate in proprietate, Inchiriate sau cu acordul proprietarului.
Valoarea taxei de grija in afara perioadei de pasunat se va stabili in cadrul adunarii generale a
fiecdrui sat.

7.34. Pe pasunile pentru ovine/caprine se accepta pasunatul bovinelor/cabalnelor pana la
maximum 1UVM pe fiecare 10 ha pasune.

7.36. Pe toatd durata contractului, locatarul are obligatia de a intretine suprafetele
pasunabile conform normelor APIA si are obligatia accesarii subventiilor APIA. Suprafetele de
pasune minime pentru care se vor accesa subventiile APIA sunt cele acceptate de comun acord
de ambele parti.

7.37. Locatarul are obligatia ca prin lucrarile de curatare si intretinere a suprafetelor de
pasune sd mdreasca suprafata eligibila APIA.

7.38. Locatarul are obligatia de a accepta In grija, In perioada de pasunat, animalele
proprietarilor din localitatea Orsova, cu respectarea prevederilor de la punctul 7.13. Dupa
inscrierea animalelor apartinand proprietarilor din satul Orsova, conform cererilor acestora, se
pot accepta animale apartindnd proprietarilor din ale localitati ale comunei, cu respectarea
incarcaturii maxime admise de UVM pe trupul de pasune.

7.39. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen ori prin oricare alta
clauza de incetare stipulatd prin Contractul de inchiriere, locatarul este obligat sa restituie
locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice sarcini, fara
nici o pretentie de despagubire.

7.40. Obligatiile si atributiile utilizatorului de pasune sunt descrie si impuse prin
Amenajamentul pastoral al suprafetelor de pasune apartinand Comunei Gurghiu, anexa la
contractul de inchiriere.

7.41. Modificarile in structura statutlui si organelor de conducere ale asociatiei locatare
se vor comunica Primariei Gurghiu in termen de maximum 30 de zile de la producerea acestora.

8.NIVELUL MINIM AL CHIRIEI
8.1. Chiria anuala pentru suprafata de 22,50 ha - Pasune slatini Orsova este de 270
lei/hectar/an, respectiv de 6.075,00 lei/an



8.2.. Taxa de Inchiriere anuala se va achita 1n lei, de catre locatar in doud transe, astfel:
avansul de 30 % pana la sfarsitul lunii octombrie a fiecarui an de contract, iar restul de 70% se va
achita pana la sfarsitul lunii noiembrie a fiecdrui an. Executarea cu intarziere a acestei obligatii
conduce la calculul penalitatilor de intirziere conform dispozitiilor legale in vigoare si se vor
sanctiona cu penalitati de 0,1 % pe luna de intarziere, calculat la intreaga la suma datorata

8.3. Termenul maxim de intarziere la platd a chiriei este de 12 de luni, depasirea
acestuia duce la rezilierea de drept contractului.

8.4. Chiria obtinuta va reprezenta venit la bugetul local.

8.5. Nu constituie motiv de diminuare a valorii chiriei datorate diminuarea sumelor
primite sub forma de sprijin APIA daca aceasta diminuare a intervenit ca urmare a diminuarii
suprafetei de pasune eligibild, ca urmare a utilizarii necorespunzatoare a acesteia, din culpa
locatarului.

9. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI A PERSOANELOR

9.1. Dejectiile de la animale vor fi folosite in amestec cu apa pentru fertilizarea zonei de
pasunat si asigurare masa furajera.

9.2. Se va asigura protectia persoanelor care circuld in zonele inchiriate, impotriva
atacurilor animalelor din ferme.

10.CLAUZELE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

10.1. Contractul de inchiriere Inceteazd la expirarea datei stabilite ca valabilitate a
acestuia.

10.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre proprietar.

10.3. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre locatar, prin reziliere de
catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului in termen de 120 zile de la
notificare si predarea bunului inchiriat liber de sarcini.

10.4. Refuzul locatarului de a primi in grija, in perioada de pasunat, animalele
proprietarilor din satul Orsova, conform specificului pasunii

10.5. Neexecutarea de catre locatar a lucrarilor pe pasune conform Amenajamentului
pastoral duce la rezilierea contractului de inchiriere.

10.6. Nerespectarea de catre locatar a obligatiilor contractuale sau a Caietului de sarcini
duce la rezilierea contractuluide inchiriere.

10.7. Locatarul poate renunta la inchiriere din motive obiective, justificate.

10.8. Rezilierea va opera pe deplin drept la expirarea perioadei de 120 zile de la
notificare.

10.9. La incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, bunul care a facut

obiectul contractului va fi returnat proprietarului liber de sarcini.

10.10. Rezilierea contractului din motive imputabile locatarului, ca urmare a
nerespectarii clauzelor contractuale, a Caietrului de sarcini si a Amenajamentului pastoral duce
la pierderea dreptului de a solicita daune interese in nume personal a locatarului sau a membrilor
asociati.



