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AVIZAT Nr. 49 din 30 septembrie 2022
PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL, PROIECT DE HOTARARE
Oprea Maria

privind alegerea aprobarea concesiondrii spatiului avind destinatia de dispensar uman

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GURGHIU
Avand 1in vedere:
- prevederile art. 121-122 din Constitutia Romaniei revizuita in anul 2003
- prevederile art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata cu modificarile
si completarile ulterioare
Tinand cont si de
- prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6) lit. a), Partea a V — a Reguli specifice privind
proprietatea publica si privatad a statului sau a unitatilor administrativ — teritoriale, Capitolul I1I,
Sectiunea 3 - concesionarea bunurilor proprietate publica, art. 302 si urm. din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare
- prevederile Hotararii Guvernului nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de
cabinete medicale
- Contractul de vanzare al praxisului nr. 1666/2022
- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica -
republicata cu modificarile §i completarile ulterioare
- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

Vazand si

- Refeiatul de aprobare al Primarului Comunei Gurghiu privind aprobarea proiectului de hotarare
privind concesionarea spatiului avand destinatia de dispensar uman, nr. 6146/30.08.2022

- raportul de specialitate al Secretarului General al Comunei Gurghiu nr. 6247/01.09. 2022

- raportul de avizare al comisiei pentru administratie publicd, juridica, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetdtenilor din cadrul Consiliului Local Gurghiu

In temeiul art. 106 alin. (1), art.129, art. 139, alin. (1), art.196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:



Art. 1 — (1) Se aproba concesionarea a 116 mp, din imobilul apartinind domeniului public al comunei
Gurghiu, situat In Comuna Gurghiu, localitatea Glajarie, nr. 148 A, jud. Mures, avand destinatia de
dispensar uman.
(2) Durata concesiunii imobilului mentionat la alin. (1) este de 7 ani, cu posibilitatea de prelungire
prin acordul partilor dar fara a depasi limita varstei de pensionare a concesionarului.
(3) Nivelul Redeventei este de 1 euro/an/mp stabilit pentru primii 5 ani de contract. Incepand cu
anul 6 de contract se va stabili, prin acordul partilor, o redeventa calculata la nivelul valorii de
piata a imobilului.

(4) Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit la bugetul local al Comunei Gurghiu

Art. 2 — Se aproba studiul de oportunitate pentru concesionarea spatiului mentionat la art. 1, conform

anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art.3 — Se aproba Caietul de sarcini pentru concesionarea spatiului mentionat la art. 1, conform anexei nr.

2 la prezenta hotarare.

Art. 4 - Se aproba Contractul de concesiune a spatiului mentionat la art. 1, conform anexei nr. 3 la

prezenta hotarare.

Art.5. Cu aducerea la indeplinirea a prezentei se Incredinteaza Primarul comunei Gurghiu prin aparatul de

specialitate .

Art.6. Prezenta hotarare se va comunica, prin grija Secretarului General al Comunei Gurghiu:
- Institutiei Prefectului — Judetul Mures
- Primarului Comunei Gurghiu

- opiniei publice, prin afisare.

INITIATOR,
PRIMARUL COMUNEI GURGHIU,

Boar Laurentiu Dumitru
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Anexanr.1 la P.H.C.L nr. 49 din 30 august 2022

STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru concesionarea spatiului avand destinatia de dispensar medical uman
situat in Comuna Gurghiu, sat Glajarie, nr. 148A, jud. Mures



Prezentul studiu de oportunitate, caietul de sarcini al concesiunii si
documentatia de atribuire vor sta la baza aprobarii concesiunii de cdtre Consiliul
Local al comunei Gurghiu, judetul Mures.

Capitolul I. Obiectul concesiunii si descrierea bunului

Obiectul concesiunii il constituie suprafata de 116 mp din imobilul
apartinand domeniului public al Comunei Gurghiu, situat in comuna Gurghiu,
localitatea Glajarie, nr. 148A, jud. Mures avand destinatia dispensar medical
uman.

Suprafata de 32 de mp respectiv 2 incdperi din cladire, nu fac obiectul
prezentului contract de concesiune, fiind libere a fi concesionate ulterior, in baza
unor solicitari viitoare, pentru prestarea de servicii medicale sau servicii
medicale conexe, conform necesitatilor colectivitatii locale.

Imobilul ce urmeaza a fi concesionat apartin domeniului public al
Comunei Gurghiu, atestat prin HG nr. 964/2002, anexa 49, Inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al comunei Gurghiu si are o valoare de inventar
de 139,503.00 lei.

Spatiul cu destinatia de dispensar medical uman ce formeazd obiectul
concesiunii are urmatoarele suprafete:

- Sald de tratament in suprafatd de 14 mp

- Sald de consultatii in suprafata de 14 mp

- Sala de asteptare in suprafatd de 20 mp

- Antreu in suprafata de 4,25 mp

- Sala hidrofor in suprafata de 5,75 mp

- 3 incaperi cu destinatia de locuinta in suprafata totala de 46 mp

- Baie in suprafata de 4 mp

- Antreu in suprafata de 3 mp

- Debara in suprafatd de 5 mp

Suprafata de 30 mp formatd din Sald de asteptare, antreu si sald hidrofor,
constituie spatiu comun iar in cazul concesionarii ulterioare a suprafetei de
32 mp reprezentand 2 incaperi, redeventa calculata la suprafata comuna
utilizata va fi Tmpartita la numarul de concesionari de la acea data.

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care
justifica concesionarea

Spatiul propus pentru concesionare, prin redeventa ce se va stabili si prin
impozitele ce se vor plati, vor constitui sursd de noi venituri la bugetul local al
comunei Gurghiu.



Spatiul concesionat va fi utilizate doar in scopul desfasurarii unor activitati
medicale si conexe actului medical.

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justifica concesiunea spatiului vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii
locale.

Din punct de vedere economic s§i social, realizarea obiectivului va
conduce la obtinerea unor beneficii din venituri indirecte, constand in:

- venituri ale comunitatii locale din T.V.A., incasat la bugetul de stat;

- venituri din impozitele pe salarii.

Prin materializarea acestui obiectiv vor avea de castigat atat locuitorii din
comuna Gurghiu prin asigurarea de servicii medicale de calitate superioara,
bugetul local prin sumele incasate ca redeventd si taxe si, nu in ultimul rand,
concedentul.

Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei rezultata din concesiune,
respectiv sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe cladire.

Din punct de vedere al componentei de mediu, concesionarul va avea
obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata legislatia in vigoare pe
probleme de mediu.

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar
cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre
cele mai importante sunt:

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiend cerute de reglementarile legale in vigoare.

Capitolul III. Nivelul minim al redeventei

Avand in vedere activitatea permisd, nivelul redeventei minime propuse,
conform prevederilor HG nr. 884/2004 este, dupa cum urmeaza:

1. pentru perioada contractuala 2022-2027 :
1 euro/an/mp (116 euro/an/spatiu concesionat*')
2. pentru perioada contractuala 2027-2029 se va stabili un pret pornind de la nivelul
pietei sub care redeventa nu poate fi acceptata. Pretul astfel stabilit va fi Tnsusit
prin incheierea unui act aditional.

Acordarea contractului de concesiune se face fara licitatie publicd, conform
prevederilor art. 2 din H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinatia de cabinete medicale,

1 < < L s . ..
* suprafata de 30 mp reprezentata de salad de asteptare, antreu si sala hidrofor reprezintd suprafatd comuna iar valoarea
redeventei se va impérti la numarul de concesionari care utilizeaza spatiul comun



Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Durata estimata a concesiunii se propune la 7 (sapte ani) cu respectarea
prevederilor art. 5 din H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinatia de cabinete medicale.

In conformitate cu prevederile art. 305 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ raportat la art. 10 din H.G. nr. 884/2004 privind
concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, subconcesionarea

este interzisa.

Capitolul VI. Investitii necesare

La aceasta data nu sunt necesare investitii. Cladirea dispensar medical
uman Glajarie este racordata la reteaua electrica (380 v), detine incalzire termica
pe combustibil solid(lemne), are canalizare (fosa septica).

Capitolul VII. Incheierea contractului de concesiune
Contractul de concesiune se va incheia, in forma scrisa, sub sanctiunea

nulitatii, cu ofertantul care va intruni conditiile impuse pentru participare.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea
contractului, procedura de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura,
in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie
de forta majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul,
concedentul are dreptul sd declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care, in situatia de mai sus, nu existd o oferta clasata pe locul
doi admisibild, concedentul va anula procedura de atribuire si, ulterior, va relua
procedura, in conditiile legii.

Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale si al Statului Major General privind incadrarea
obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare

Nu este cazul
Avizul structurii de administrare a ariei naturale protejate, respectiv

al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente.
Nu este cazul.



ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA GURGHIU
Gurghiu, str. Petru Maior, nr. 8, jud. Mures
tel. 0265 536 003 fax. 0265 536 094 e-mail: gurghiu@cjmures.ro

www. comunagurghiu. ro

Anexanr.2 la P.H.C.L nr. 49 din 30 august 2022

CAIET DE SARCINI

Pentru concesionarea spatiului avand destinatia de dispensar medical uman
situat in Comuna Gurghiu, sat Glijarie, nr. 148A, jud. Mures



1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
Obiectul concesiunii il constituie suprafata de 116 mp din imobilul apartindnd domeniului public

al comunei Gurghiu situat in comuna Gurghiu, localitatea Glajarie, nr. 148A, jud. Mures si avand
destinatia de dispensar uman Glajarie.

Bunurile ce urmeaza a fi concesionate apartin domeniului public al Comunei Gurghiu , atestat prin
HG nr. 964/2002, anexa 49, Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei
Gurghiu.

Spatiul cu destinatia de dispensar medical uman ce formeaza obiectul concesiunii are urmatoarele
suprafete:

2. Sala de tratament in suprafatd de 14 mp

3. Sald de consultatii in suprafatd de 14 mp

4. Sald de asteptare in suprafatd de 20 mp

5. Antreu in suprafata de 4,25 mp

6. Sala hidrofor in suprafatd de 5,75 mp

7. 3 incaperi cu destinatia de locuinta in suprafata totala de 46 mp

8. Baie in suprafatd de 4 mp

9. Antreu in suprafatd de 3 mp

10. Debara in suprafata de 5 mp

Suprafata de 32 de mp respectiv 2 incaperi din cladire, nu fac obiectul prezentului contract de
concesiune, fiind libere a fi concesionate ulterior, in baza unor solicitari viitoare, pentru prestarea
de servicii medicale sau servicii medicale conexe, conform necesitatilor colectivitatii locale.

Suprafata de 30 mp formata din Sala de asteptare, antreu si sald hidrofor, constituie spatiu comun
iar in cazul concesiondrii ulterioare a suprafetei de 32 mp reprezentdnd 2 incéperi, redeventa
calculata la suprafata comuna utilizatd va fi impartita la numarul de concesionari de la acea data.

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat.
Spatiile care fac obiectul concesiunii au destinatia de cabinet medical si sunt situate in imobilul

cladire ,,Dispensar medical uman Glajarie”

Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii
Bunul care face obiectul concesiunii este concesionat de catre persoanafizicad/juridica pentru

desfasurarea de activitati medicale.

Prevederi legale:
- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil (Noul Cod civil);
- O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia decabinete
medicale.

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune



Conform H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale,
procedura de atribuire a contractului de concesiune este fara licitatie publica.

Informatii privind criteriul de atribuire
Calitatea de concesionar o are medicul titular al cabinetului care functioneaza in spatiul care face

obiectul concesionarii, acesta avand drept de preferinta fata de alti medici.

Conditii de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic,financiar,
social §i de mediu, urmadrite de cdtre concedent privind exploatarea eficace a
bunului ce face obiectul concesiunii.

Prin concesionarea cladirii, concedentul urmareste:

asigurarea de servicii medicale comunitatii locale

exploatarea eficienta a spatiului;

crearea unor noi locuri de munca prin absorbtia fortei de munca locale;
obtineri de venituri suplimentare la bugetul consiliului local;
dezvoltarea economica a localitatii.

Conditii generale ale concesiunii
Conditiile generale ale concesiunii sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii.
In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie spatiulsi obiectele de inventar

situate in imobilul ,,Dispensar medical uman in localitatea Glajarie” si care la incetarea din
orice cauzd a contractului de concesiune vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

- bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de returbunurile care au facut obiectul
concesiunii;

- bunuri proprii care la Incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.
Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei n vigoare pe parcursul

derularii contractului de concesionare, cad in sarcinaconcesionarului, motiv pentru care acesta va
obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le
respecte.

Concesionarul, in conformitate cu legislatia in vigoare, isi asuma in totalitate responsabilitatile de
mediu pe toatd durata concesiunii, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii interesati de
amenzi contraventionale.

Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta.
Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatarii in regim de

continuitate si permanenta a imobilului concesionat cat si a bunurilor realizate prin grija acestuia.
Nu se admite exploatarea in regim sezonier Intrucat aceasta ar conduce implicit la disponibilizari



de personal si distrugerea bunurilor pe durata neutilizarii.

Interdictia subconcesionarii bunului concesionat
Dupa incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu poate  subconcesiona

sau inchiria  partial sau  total imobilul concesionat, iar in acest sens se va prevede o clauza
in contractul de concesiune (art. 10 din H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea nor spatii cu
destinatia de cabinete medicale,subconcesionarea, in tot sau 1n parte, este interzisa).

Dupd finalizarea procedurii de licitatie si Incheierea contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, imobilul ce face obiectul
concesiunii.

Durata concesiunii.
Propunem ca durata concesiunii sa se faca pe o perioada de 7 (sapte) ani, astfel incat sa fie

respectate prevederile art. 5 din HG nr. 884/2004, cu posibilitatea prelungirii pentru o perioada
egald cu cel mult jumatate din durata sa initiala, prin simplul acord de vointa al partilor, incheiat in
forma scrisa.

Redeventa minima si modul de calcul al acesteia.
Avand in vedere cele prezentate propunem ca limita minima de concesionare a spatiului sa fie,

conform art. 4 din HG nr. 884/2004

3. pentru perioada contractuala 2022-2027 :
1 euro/mp (116 euro/spagiu*z)

4. pentru perioada contractuald 2027-2029 se va stabili un pret pornind de la nivelul pietei sub
care redeventa nu poate fi acceptatd. Pretul astfel stabilit va fi Insusit prin incheierea unui act
aditional.

Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati conform prevederilor legale, inscrise
si in contractul de concesionare.

Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii
Imobilul apartindnd comunei Gurghiu situat in localitatea Glajarie nr. 148 A, jud. Mures, in
suprafatd totald de 148 mp din care suprafata de 116 mp face obiectul prezentului contract de
concesiune, si suprafata de 32 mp reprezentand 2 incéperi care vor face obiectul unei concesiuni
ulterioare pentru desfasurarea de activitdti medicale sau activitati medicale conexe.

Suprafata de 30 mp din suprafata de 116 mp, respectiv sald de asteptare, antreu si sald hidrofor,
reprezinta spatiu comun si vor fi utilizate ca atare de toti concesionarii imobilului avand destinatia
de dispensar uman Glajarie.

Toti concesionarii spatiilor din imobilul avand destinatia de Dispensar uman Glajarie vor utiliza cu
buna-credinta spatiul comun si nu vor tulbura in nici un fel desfasurarea activitatii medicale in
folosul cetatenilor.

Toti concesionarii care utilizeaza spatiul comun au obligatia achitarii redeventei calculatd prin

2% suprafata de 30 mp reprezentata de sala de asteptare, antreu si sala hidrofor reprezinta suprafata comuna iar valoarea
redeventei celei mai mici se va imparti la numarul de concesionari care utilizeaza spatiul comun



impartirea redeventei celei mai mici la numdrul de concesionari.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasca concesionarii.
Concesionarii pot fi persoane fizice sau persoane juridice. In vederea inchirierii spatiului , concesionarul
trebuie sd faca dovada detinerii praxisului.

IMPORTANT!

Persoanele fizice si juridice care au litigii cu autoritatea publici, ce are calitatea de
concedent, sau care au debite neonorate citre U.A.T. Comuna Gurghiu, pot concesiona spatii
apartinind Comunei Gurghiu numai dupa stingerea litigiilor sau a debitelor restante
datorate Comunei Gurghiu.

Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

1. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunului proprietate publicd ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de cétre concedent.

2. Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii.

3. Subconcesionarea este interzisa, conform prevederilor art. 305 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, respectiv art. 10 din H.G. nr. 884/2004, cu

modificarile si completarile ulterioare.
4. Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa.
5.  Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii etc.).
6. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat sa restituie concedentului in deplind proprietate imobilul, impreund cu toate
investitiile realizate pe acesta.
7. Concesionarul nu va impiedica in nici un fel desfasurarea de activititi medicale sau
activitati medicale conexe actului medical 1n incéperile ramase libere din cladire
8. Concesionarul are dreptul de a utiliza spatiul comun de 30 mp format din sald de
asteptare, antreu si sald hidrofor.
9. Concesionarul are obligatia de a permite utilizarea spatiului comun format din 30 mp
reprezentat de antreu, sala de asteptare si sald hidrofor, si este interzisd impiedicarea
utilizarii 1n orice fel a spatiului comun de cétre ceilalti concesionari
10. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

Dupa concesionare, realizarea de investitii se va face numai pe baza acordului prealabil al proprietarului



Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent, cu
plata unei despagubiri juste si prealabile 1n sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala de catre
concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) in cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfasoara activitate medicala.

Procedura de contestatie a concesiunii

Solutionarea eventualelor contestatii se realizeazd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Anexa nr.3 la P.H.C.L nr. 49 din 30 august 2022

CONTRACT DE CONCESIUNE
Dispensar uman Glajarie

PARTILE :

1.COMUNA GURGHIU, cu sediul in Gurghiu, str. Petru Maior, nr. 8, jud. Mures, CUI
5409635, prin BOAR Laurentiu-Dumitru, avand calitatea de Primar al comunei Gurghiu in calitate
de concedent,

si

2. ,ECHOMED VALEA GURGHIULUI” SRL, persoana juridica romana cu sediul
social in Gurghiu, str. Petru Maior, nr. 33, jud. Mures avand CUI 16779463, reprezentatad prin asociat
unic si administrator SIARA MARIUS EUGEN, CNP — 1640506384201, medic medicind de familie,in

calitate de concesionar,

au convenit incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii.

ARTICOLUL 1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1.Comuna prin Consiliul local, concesioneaza, iar ,,ECHOMED VALEA GURGHIULUI” SRL
prin dr. STARA Marius-Eugen, preia suprafata de 116 mp din spatiul cu destinatie Dispensar
medical uman Glajarie, in suprafata totald de 148 mp, respectiv:

- Sala de tratament in suprafata de 14 mp

- Sala de consultatii in suprafata de 14 mp

- Sala de asteptare 1n suprafata de 20 mp

- Antreu in suprafatd de 4,25 mp

- Sala hidrofor in suprafata de 5,75 mp

- 3 incaperi cu destinatia de locuintd in suprafata totald de 46 mp
- Baie in suprafatd de 4 mp

- Antreu in suprafatd de 3 mp

- Debara in suprafatd de 5 mp



1.2.Suprafata de 32 de mp respectiv 2 incédperi din cladire, nu fac obiectul prezentului contract
de concesiune, fiind libere a fi concesionate ulterior, in baza unor solicitari viitoare, pentru
prestarea de servicii medicale sau servicii medicale conexe, conform necesitatilor
colectivitatii locale.

1.3.Suprafata de 30 mp formata din Sald de asteptare, antreu si sald hidrofor, constituie spatiu
comun iar in cazul concesiondrii ulterioare a suprafetei de 32 mp reprezentand 2 incaperi,
redeventa calculata la suprafata comuna utilizata, prin impartirea redeventei celei mai mici la
numadrul de concesionari.

1.4.Destinatia bunului concesionat este desfasurarea unei activitati de consultatii si tratament pentru

pacientii din evidente medicale

ARTICOLUL 2. DURATA DE CONCESIUNE

2.1. Contractul de concesionare este consimtit si acceptat pe o durata de 7 (sapte) ani , incepand
din data semnarii lui astfel incat sa fie respectate prevederile art. 5 din HG nr. 884/2004, cu
posibilitatea prelungirii pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din durata sa initiald, prin
simplul acord de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa.
2.2. Contractul de concesiune poate fi reinnoit prin act aditional semnat de ambele parti, cu
aprobarea prealabila a Consiliului local al comunei Gurghiu, dar fara a depasi limita de pensioare
a concesionarului

2.3. Intentia de reinnoire a contractului de concesionare se va notifica in scris cu cel putin 30 zile

inainte de expirarea duratei de concesiune.

ARTICOLUL 3. OBLIGATIILE PARTILOR

3.1. Obligatiile CONCESIONARULUI

a) Sa foloseasca bunul potrivit destinajiei prevazute in contract.

b) Sé informeze imediat proprietarul asupra oricaror accidente/stricaciuni care s-au produs asupra
bunului concesionat si sa le suporte dacd sunt produse din vina sa

c) Sa respecte conditiile de functionare, normele P.S.1., procedurile de utilizare si exploatare a
aparaturii medicale din dotare conform indicatiilor tehnice din manualul de utilizare.

d) sa efectueze plata chiriei in conditiile si la termenele stabilite in prezentul contract. Se accepta o
depasire a termenului scadent cu 10 de zile lucratoare, perioada dupa care se vor percepe

penalitati de intarziere.



e) Concesionarul este de acord sa 1i permita concedentului accesul pentru efectuarea unor reparatii
ample sau capitale necesare bunei functionari a imobilului concesionat.

f) Concesionarul se obliga sa mentind n buna stare si sa intretina si sa efectueze reparatiile curente
necesare bunului nchiriat fara a se schimba destinatia bunului concesionat .

g) Concesionarul are obligatia de a respecta normele 1n vigoare privind prevenirea si stingerea
incendiilor. Chiriasul raspunde in mod expres de nerespectarea si nepunerea in aplicare a
atributiilor ce-i revin pe linia prevenirii si stingerii incendiilor.

h) Concesionarul obliga sa obtina toate autorizatiile legale de functionare de la autoritatile
competente, necesare desfasurdrii unei activitati conform destinatiei bunului inchiriat.

1) Concesionarul se obliga sa predea bunul inchiriat la terminarea sau rezilierea contractului de
inchiriere in buna stare de functionare, tinandu-se cont de uzura normala.

j) Concesionarul se obliga sa plateasca redeventa anuald, pentru bunul concesionat, cheltuielile
locative, precum si consumul de energie electrica furnizata prin instalatia electrica interioara a
spatiului concesionat.

k) Concesionarul va utiliza spatiul comun astfel incat sa nu impiedice utilizarea acestuia 1 vreun fel

de catre ceilalti concesionari

3.2. Obligatiile CONCEDENTULUI

a)

b)

d)

Concedentul se obliga sda puna la dispozitia concesionarului bunul concesionat, conform
unui proces verbal de predare-primire semnat de ambele parti in termen de 10 zile
lucratoare de la data semndrii contractului de concesiune. Procesul verbal de predare

primire se constituie ca Anexa a prezentului contract.

Bunul concesionat va fi predat de cétre proprietar, concesionarului, nou, si in perioada de

garantie stabilitd de legislatia in vigoare

Concedentul se obliga sa furnizeze utilitatile si serviciile aferente bunului inchiriat si

spatiului concesionat (climatizare, etc.).

Concedentul se obliga sa efectueze reparatiile majore (structurale) pentru mentinerea in

buna stare a bunului inchiriat.

ARTICOLUL 4. CEDARE SI SUBINCHIRIERE/SUBCONCESIONARE



4.1. Concesionarul nu isi va putea ceda drepturile rezultdind din prezentul contract si nici sa
procedeze la o subinchiriere, totald sau partiala, nici sa le foloseascd in cadrul unui contract de

asociere in participatiune, fara consimtaméantul expres al Consiliului local Gurghiu.
ARTICOLUL 5. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

5.1. Concesionarul se va adresa proprietarului pentru orice tulburare de folosintd provenind de la

un tert, iar actiunile Iimpotriva autorului daunelor vor cadea 1n sarcina comuna a partilor.

5.2. Proprietarul nu este responsabil de bunul mers al activitatii medicale desfasurate de catre
concesionar si nu poate fi tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de catre concesionar cu

bunul inchiriat.
ARTICOLUL 6. PLATI
6.1. Redeventa

6.1.1.Prezentul contract este consimtit si acceptat in schimbul platii unei redevente anuale in

valoare de:

5. pentru perioada contractuala 2022-2027 :
1 euro/an/mp (116 euro/an/spatiu)
6. pentru perioada contractuald 2027-2029 se va stabili un pret pornind de la nivelul pietei sub
care redeventa nu poate fi acceptatd. Pretul astfel stabilit va fi Insusit prin incheierea unui act
aditional.

6.1.2. Concesionarul se obliga sd achite redeventa la data si In termenele prevazute de normele

legale 1n vigoare.
6.2. Alte cheltuieli

6.2.1. Cheltuielile pentru utilitdti, urmeaza a fi platite de concesionar, respectiv energia

electrica consumata, apa, salubritatea, telefonie mobila/fixa, internet ;
6.3. Penalitati

6.3.1. Orice suma neplatitd de concesionar la termen, va fi de drept purtitoare de o penalitate de
0.1 % pe zi de intarziere. Aceste penalitati vor fi datorate si calculate cu Incepere de la data

scadentei sumei neplatite fara necesitatea vreunei somatii suplimentare.

6.3.2. In cazul neefectuarii platilor stabilite in contract in termen de 30 zile lucritoare de la data

scadentei, Proprietarul are dreptul :



a) sarezilieze contractul
b) sa intrerupa furnizarea utilitarilor necesare spatiului inchiriat,
c) sa restrictioneze accesul oricdrei persoane, inclusiv al concesionarului, in spatiul

concesionat si la bunul inchiriat.

6.4. Modalitatea de plata
6.4.1. Redeventa datorata se va achita conform prevederilor legale in vigoare

6.4.2. Data intrarii in vigoare a prezentului contract de inchiriere este data incheierii procesului-

verbal de predare primire.

6.4.3. Plata redeventei se va efectua de concesionar in numerar la casieria Primariei Gurghiu in

zilele lucratoare.
6.5. Asigurari
6.5.1.Concesionarul are obligatia de a asigura bunul concesionat.

6.5.2.Concesionarul va trebui sa-si asume propria Raspundere Civila fata de tertii, inclusiv

potentialii clienti, pentru evenimente neplacute si daunele produse asupra bunului inchiriat.

ARTICOLUL 7. INCETAREA CONTRACTULUI
7.1. Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele cazuri :

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilierea unilaterala
de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului,

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala de
catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) in cazul 1n care titularul cabinetului medical nu mai desfasoara activitate medicala.



7.2. Concesionarul se obliga ca la incetarea prezentului contract fie ca urmare a expirarii
termenului de concesionare, fie ca urmare a oricaruia dintre cazurile prevazute anterior, sa
elibereze si sa predea proprietarului bunul concesionat in termen de 48 ore de la data incetarii

prezentului contract.

ARTICOLUL 8. LITIGII
8.1. Orice neintelegere intre parti se va solutiona pe cale amiabila.
8.2. Daca intelegerea amiabild nu este posibila, in termen de 30 (treizeci) de zile de la data
notificdrii adresate de partea reclamanta, partea interesatd va putea sesiza instanta competenta de

la sediul proprietarului.

ARTICOLUL 9. DREPTUL GUVERNANT
9.1. Acest Contract de inchiriere este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu dreptul
roman.
9.2. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile prevazute de legea

romana.

ARTICOLUL 10. ALTE CLAUZE
10.1. Orice amenajari, imbunatatiri si instalatii efectuate de concesionar in spatiul inchiriat, care
sunt atasate bunului inchiriat se vor face cu aprobarea prealabila a proprietarului si vor ramane la
incheierea contractului de inchiriere, fara plata compensatorie (indemnizatie), in proprietatea
proprietarului bunului concesionat.
10.2. Concedentul sau reprezentantul sau vor putea, cu anuntarea in prealabil, sa viziteze sau sa
permita vizitarea, cel putin o datd la 3 luni a bunului inchiriat, in scopul de a verifica starea
generald si modul de intretinere a acestuia.
10.3. Orice act aditional la acest contract de inchiriere va fi semnat de ambele parti, in caz contrar
acesta fiind nul si neavenit.
10.4. Notificarile si orice alte comunicari referitoare la prezentul contract vor fi facute in scris,
prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, sau alte procedee prin care se dovedeste

comunicarea, la adresele indicate in preambulul contractului.

Prezentul contract a fost intocmit si semnat la sediul priméariei comunei GURGHIU indata de
, in doua exemplare, fiecare cu pagini, cate unul pentru fiecare parte.

CONSILIUL LOCAL GURGHIU ECHOMED VALEA GURGHIULUI SRL






