ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA GURGHIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 53/2023

privind aprobarea vanzdrii unor bunuri imobile din
domeniul privat al Comunei Gurghiu, Judetul Mures

Consiliul Local al Comunei Gurghiu,

Intrunit in sedintd ordinard in data de 22.06.2023,

Luédnd in discutie proiectul de hotérare privind aprobarea vAnzarii unor imobile din domeniul
privat al Comunei Gurghiu, Judeful Mures, naintat de citre primarul Comunei Gurghiu, d-1 Boar
Laurentiu-Dumitru,

Avand In vedere:

- referatul de aprobare nr. 4119/15.06.2023,

- raportul de specialitate nr. 4122/2023 inaintat de compartimentul urbanism, achizitii publice;

- avizul Comisiei pentru administratie publicd, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenilor nr. 42/2023;

- avizul Comisiei pentru probleme economico-sociale, buget, finante, administrarea domeniului
public i privat al comunei, amenajarea teritoriului §i urbanism, realizarea lucrérilor publice, protectia
mediului nr. 42/2023;

- avizul Comisiei pentru invatamant, sdnitate, culturd, protectie sociald, sport si agrement,
servicii si comert, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturi nr. 42/2023;

In baza:

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicat, cu modificarile si completirile ulterioare
art. 555, art. 556, art. 559, art. 565;

In temeiul art.129 al.(1), alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b), art. 139 alin.(2), art.196 al.(1) lit.a), art.
287 lit.b), art. 354, art. 355, art. 363 raportat la art. 334-346 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
5772019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, adopti prezenta:

HOTARARE:

Art.1. Se aprobd vénzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile din domeniul privat al
Comunei Gurghiu, Judetul Mures conform Datelor de identificare si cu pretul minim de pornire a
licitatiei din anexa nr.1, anexi care face parte integranti din prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobd studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publici a terenurilor cu
datele de identificare din anexa nr.1, conform anexei nr.2, anexi care face parte integranti din prezenta
hotéarére.

Art.3. Se aprobd raportul de evaluare nr. 14/19.05.2023, inregistrat cu nr. 3554/19.05.2023,
elaborat de expert cvaluator proprietiti imobiliare ANEVAR ing. Moldovan Tudor, de determinare a
pretului de vanzare (pornire a licitatiei publice) a terenurilor cu datele de identificare din anexa nr. 1.

Art.d4. Se aprobd documentafia de atribuire pentru vanzarea prin licitatie publica a bunurilor
imobile din domeniul privat al Comunei Gurghiu, Judetul Mures cu datele de identificare din anexa nr. |

conform anexei nr. 3, anexa care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.5. Plata se face integral la data semnadrii contractului de vanzare-cumpdrare.




Art.6. Contractul de vanzare-cumpérare se va incheia in termen maxim de 60 zile de la data
adjudecarii terenului prin licitatie publica.

Art.7. Se imputerniceste primarul sau viceprimarul Comunei Gurghiu si semneze contractul de
vanzare-cumpdrare in fata notarului public.

Art.8. Castigitorul licitafiei are obligatia de a suporta cheltuielile ocazionate cu perfectarea
contractului de vanzare-cumpérare in fata notarului public.

Art.9. Cu indeplinirea prezentei hotéaréri se insércineaz Primarul comunei Gurghiu.
Art.10. Prezenta hotédrére se comunicd, prin intermediul secretarului general al comunei Gurghiu,
In termenul prevazut de lege, Primarului comunei Gurghiu, Institutiei Prefectului — Judeful Mures si se

aduce la cunostinta publica prin afisarea la sediul primariei, precum si in Monitorul oficial local pe site-
ul oficial al institutiei la adresa www.comunagurghiu.ro.

Gurghiu, 22.06.2023

Secretar general,
Mihai-Ilie M\OLDOVAN

b

Presedinte de sedinid
Lucian BUTIU /
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JUDETUL MURES
COMUNA GURGHIU
CONSILIUL LOCAL

Anexa 1 laH.C.L. nr. 53 /2023

Datele de identificare si pretul minim de pornire a licitatiei pentru vAnzarea prin licitatie publici
a bunurilor imobile din domeniul privat al Comunei Gurghiu, Judetul Mures

. Valoare de Valoarea din Pret minim de
Nr. | Denumirea, | Suprafata . T
CF inventar | raport evaluare | pornire licitatie | Obs.
crt. adresa mp . . .
lei lei lei
Teren 51044
Intravilan Nr
1 | Gurghiu, 350 cad. 8.869 12.620 12.970
str. Noua, .
Nr. 92 126/33
Teren 51034
intravilan Nr
2 | Gurghiu, 350 cad. 8.869 13.438 13.788
str. Noua, :
Nr. 104 126/21
Teren 51037
intravilan Nr
3 | Gurghiu, 350 cad' 8.869 13.438 13.788
str. Noua, .
Nr. 89 126/36
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Anexa 2 laH.C.L. nr. 5,-3 /2023

Studiu de oportunitate pentru vinzarea prin licitatie publica a
bunurilor imobile din domeniul privat al Comunei Gurghiu, Judetul Mures

1. DATE GENERALE:
Potrivit art.363 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ ,,vAnzarea prin licitatie publica

a bunurilor imobile apartinand unitétilor administrativ — teritoariale se aproba prin hotirarea consiliului
local”.

2. OBIECTUL VANZARII

Obiectul vanzdrii il reprezinta trei imobile, teren intravilan, domeniul privat al Comunei Gurghiu,
cu urmdtoarele date de identificare:

. Valoare de | Valoarea din raport
Nr. Denumirea, .
Suprafata mp | CF inventar evaluare
crt. adresa ; .
lei lei
Teren intravilan 51044
1 Gurghiu, 350 Nr. cad. | 8.869 12.620
str. Noud, Nr. 92 126/33
Teren intravilan 51034
2 Gurghiu, 350 Nr. cad. | 8.869 13.438
str. Noud, Nr. 104 126/21
Teren intravilan 51037
3 Gurghiu, 350 Nr. cad. | 8.869 13.438
str. Noud, Nr. 89 126/36

3.MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA VANZAREA.
Vénzarea este oportund din urmétoarele motive:

a) din punct de vedere economic - din exploatarea acestui teren se vor obtine un venit suplimentar
la bugetul local al Comunei Gurghiu;

b) din punct de vedere al protectiei mediului — cumparatorul va avea obligatia respectérii tuturor
conditiilor referitoare la protectia mediului;

¢) din punct de vedere financiar — cumpdratorul va acoperi in intregime costurile ridicate de
intretinerea si exploatarea terenului cumpdrat;

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE —
CUMPARARE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII:

Conform OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 363 Vanzarea bunurilor din domeniul
privat al statului sau al unitatilor administrativ - teritoriale se face prin licitatie publics, organizata in
conditiile previzute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia
cazurilor 1n care prin lege se prevede altfel.




Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre autoritétile prevazute la
art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unitatilor administrativ - teritoriale
se aprobd prin hotérére a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv
a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupé caz.

Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului devanzare,fardiTVA.

Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vénzare, aprobat prin
hotdrare a Guvernului sau prin hotérére a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice
locale, dupi caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie
publica, si valoarea de inventar a imobilului.

Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare
revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data incasérii pretului.

5. DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE:

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 20 de zile de la data publicirii anuntului in Monitorul
Oficial al Romaniei, partea a VI —a.

Cumpdratorul va achita pretul pana la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare.

6.. NIVELUL MINIM AL PRETULUI DE VANZARE

Nivelul minim al pretului de vinzare a fost stabilit dupa cum urmeaza:

Terenurile au fost evaluate de catre Moldovan Tudor expert evaluator de proprietati imobiliare
membru ANEVAR, conform raportului de evaluare nr. 14/19.05.2023. Avéand in vedere faptul ci
valoarea din raportul de evaluare este mai mare decat valoarea de inventar propunem ca pretul de pornire
al licitatiei sd fie dat de valoarea din raportul de evaluare, fiind mai mare, la care se adaugi
contravaloarea serviciului prestat de evaluare imobiliar3, proportional pentru cele trei terenuri, respectiv
suma de 350 lei pe fiecare teren.

Astfel, preturile de pornire a licitatiei sunt:

Nr. crt. | Denumirea, adresa Suprafata mp CF f;riet pornire licitatie
Teren intravilan 51044
1 Gurghiu, 350 Nr. cad. | 12970
str. Noud, Nr. 92 126/33
Teren intravilan 51034
2 Gurghiu, 350 Nr. cad. | 13788
str. Noud, Nr. 104 126/21
Teren intravilan 51037
3 Gurghiu, 350 Nr. cad. | 13788
str. Noud, Nr. §9 126/36

T7.TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE VANZARE .

In conditiile respectarii etapelor legale pentru realizarea vanzarii, conf. Ordonantei de urgenta nr.
57/2019 Cod administrativ, termenul prevazut pentru realizarea vanzarii este de maxim 30 zile .
Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii vanzarii de catre Consiliul Local al comunei
Gurghiu. In baza studiului de oportunitate vanzatorul va elabora caietul de sarcini al vanzarii si
documentatia de atribuire
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Anexa 3 laH.C.L. nr. gg /2023

Documentatie de atribuire pentru vinzarea prin licitatie publici a
bunurilor imobile din domeniul privat al Comunei Gurghiu, Judetul Mures

CUPRINS

CAPTOLUL I

INFORMATII PRIVIND VANZATORUL

CAPITOLUL II

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $] DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

CAPITOLUL III
CAIET DE SARCINI

CAPITOLUL IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR
CAPITOLUL V

INSTRUCTIUNI DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE $1 PONDEREA LOR

CAPITOLUL VI

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
CAPITOLUL VII

FISA DE DATE A PROCEDURII

CAPITOLUL VIII
CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

CAPITOLUL IX

FORMULARE




CAPTOLUL I
INFORMATII PRIVIND VANZATORUL

UAT Comuna Gurghiu
Cod de identificare fiscald; 5409635

Adresa: str. Petru Maior, nr. 8, Cod 547295, Comuna Gurghiu, Judetul Mures,
Tel. 0265/536003, Fax 0265/536094,

E-mail: gurghiu@cjmures.ro, Web: www.comunagurghiu.ro

CAPITOLUL 11

_ INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE
VANZARE

Prezentele instructiuni cuprind date si informatii asupra desfasuririi licitatiei publice organizati
de Comuna Gurghiu in vederea vanzarii prin licitatie publicd, a unor terenuri apartindnd domeniului
privat de interes local al Comunei Gurghiu, situat in strada Nou3, f.n..

Documentatia de licitatie poate fi achizitionatd, dupa publicarea anuntului procedurii, contra cost,
de la sediul Primdriei Comunei Gurghiu, strada Petru Maior, nr. 8.

Depunerea ofertelor se va face la sediul Primériei Comunei Gurghiu, Registraturd pani la data si
ora specificate in Dispozitia Primarului si anuntul licitatiei ce se va organiza.

Art.1. Principii pentru atribuirea contractului de vanzare

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de vinzare de bunuri proprietate privati sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de vanzare de bunuri proprietate privati;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprietate privati;

¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie si fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprietate
privatd, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni cumpdritor in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Art.2. Atribuirea contractului de vénzare se face prin procedurd de licitatie, cu respectarea
prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile
si completdrile ulterioare.

Art.3.Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura la care persoana fizici sau juridica are
dreptul de a depune oferta.

Art.4.Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locali, pe pagina sa de internet ori prin alte medii
ori canale publice de comunicatii electronice.




Art.5. Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de citre
consiliul local si trebuie s& cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza si fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact
ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritétii contractante de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, daci este
cazul; data-limitéd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numérul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofert;

¢) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, n vederea publicirii.

Art.6.Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

Art.7.In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite:

a) taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 10 lei( nereturnabils) la Directia
Impozite si Taxe Locale a Comunaui Gurghiu

b) garantia de participare in cuantum de 3% din pretul de pornire (lei) al licitatiei publice de
vanzare, calculatd conform Art.14. alin(9),lit.a) din cap.III Caiet de sarcini, la Compartimentul Impozite
si Taxe Locale a Comunei Gurghiu sau prin Ordin de plata bancar depus in contul Comunei Gurghiu, cu
specificafia la obiectul platii - garantie de participare la licitagia pentru vanzarea terenului cu C.F. nr.
___, situat in str. Noud, Gurghiu, jud. Mures.

Art. 8. Vanzdtorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie documentatia
de atribuire in cel mult 4 zile lucrétoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

Art. 9. (1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(2) Vénzatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depdseascd 5 zile lucritoare de la primirea
solicitarii.

(3) Vénzdtorul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucrdtoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (2), acesta din urmi are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea
$i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data-
limitd de depunere a ofertelor.

(5) Vanzitorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebérile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.

Art.10. (1)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile. In caz contrar, procedura se va anula si se va
organiza o noua procedurd.

(2)in cazul organizdrii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusi cel
putin o oferti valabild. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nici o ofertd
valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi
péstratd documentatia de atribuire aprobaté pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza
in conditiile prevazute de OUG 57/2019




(3) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
cap. [V.

Art.11. (1) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,

previzutd in anuntul de licitatie.

(2) Continutul ofertelor trebuie si rdméana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd data.

(3) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut la
alin. (5)

de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
cap.IV.

(5) In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare .

(6) In baza procesului-verbal (Etapa I- deschiderea plicurilor exterioare) care indeplineste
conditiile prevazute la alin. (5), comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport
pe care il transmite autoritatii contractante.

(7) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, vanzitorul
informeazé in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii.

Art.12. Comisia de evaluare

La nivelul Comunei Gurghiu se constituie comisia de evaluare, prin dispozitia primarului, care
adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie previzute in instructiunile privind
organizarea si desfasurarea licitatiei.

Art.13.Determinarea ofertei castigatoare

(1) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la
Art.11, alin. (5), de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(2) Autoritatea confractantd are obligatia de a stabili oferta cAstigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(3) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzatorul are dreptul de a solicita clarificari si,
dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.

(4) Solicitarea de clarificdri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucrétoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare

(5) Ofertantii trebuie sa rispundi la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.

(6) Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completdrile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimin ofertele
care nu indeplinesc conditiile previzute in caietul de sarcini.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii licitatie de vanzare este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneasci conditiile previzute in caietul de sarcini. in caz
contrar, procedura se va anula si se va organiza o nou# proceduri.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal 1n care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la
alin.(9) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de ciitre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini.




(12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile criteriilor
de atribuire aprobate prin prezenta documentatie de atribuie.

(17) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire.

(18) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(19) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal (etapa
II —deschiderea plicurilor interioare) care trebuie semnat de toti membrii comisiei si ofertanti.

(20) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (19), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferté a fost
stabilitd ca fiind castigatoare.

(22) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

(23) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (22) autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(24) In cadrul comunicarii previzute la alin. (22) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declarati castigitoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

(25) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (22).

(26) In cazul in care ofertantul declarat cstigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii.

CAPITOLUL III

CAIET DE SARCINI

pentru vénzarea prin licitatie publicd a unor terenuri
apartindnd domeniului privat de interes local al Comunei Gurghiu

Art.14. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

(1) INFORMATII PRIVIND VANZATORUL:

UAT Comuna Gurghiu

Cod de identificare fiscald: 5409635

Adresa: str. Petru Maior, nr. 8, Cod 547295, Comuna Gurghiu, Judeful Mures,

Tel. 0265/536003, Fax 0265/536094,

E-mail: gurghiu@cjmures.ro, Web: www.comunagurghiu.ro

(2).OBIECTUL LICITATIEI

(a) Véanzarea prin licitatie publica a unor terenuri apartindnd domeniului privat de interes local al
Comunei Gurghiu.

(b) Amplasamentul si suprafata sunt prevazute in anexa nr.1 la prezenta hotirare.




(3). FORMA DE LICITATIE
Vénzarea se face prin licitatie publica in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/03.07.2019
privind Codul Administrativ cu modificarile si completérile ulterioare.

(4). ELEMENTE DE PRET

Pretul minim de pornire al licitatiei, este prevdzut in anexa nr. 1 la prezenta hotirére.

(5). TERMENE:

a) Licitafia va avea loc in data si ora stabilitd de vanzator prin Dispozitia Primarului si anuntul
procedurii, la sediul Primériei Comunei Gurghiu.

b) Termenul limitd de depunere a ofertelor este stabilit de vanzéator prin Dispozitia Primarului si
anuntul procedurii, la sediul Primériei Comunei Gurghiu.

¢) Autoritatea Contractantd poate sd incheie contractul de vénzare-cumpdrare numai dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului.

d) Predarea-primirea imobilului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data Incasarii pretului adjudecat de citre vanzitor.

(6). MODALITATI DE PLATA

Cumpdritorul va achita pretul adjudecat, pand la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii referitoare la atribuirea
contractului.

(7). SANCTIUNI PENTRU NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

In cazul in care cumpdratorul nu achitd integral pretul contractului, in termenul previzut la alin (6)
Modalitéti de plata, din prezentul caiet de sarcini, acesta pierde garantia de participare si dreptul de
cagtigitor.

(8). CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR:

a) Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie corespunzitoare sumei de
3% din pretul minim de pornire al licitatiei pentru terenul ofertat, astfel :

Nr. Denumirea, Suprafata Prel‘:.mm'lr.n d.c Garantie 3%
CF pornire licitatie . Obs.
crt. adresa mp lei lei
| nty, ' 350 Nr. cad. 12.620 380
Nous, 126/33
Nr. 92
Gonghin 51034
2 shi, ' 350 Nr. cad. 13.438 404
Noud, 126/21
Nr. 104
Coe
3 Nougé g : 350 Nr. cad. 13.438 404
Nr. 89 126/36

b) Garantia de participare la licitatie se depune in lei, direct la Compartimentul Impozite si Taxe
Locale a Comunei Gurghiu.

Art.15 CONDITII GENERALE ALE VANZARII TERENULUI

Conditii de eligibilitate

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridica, romana sau straing, care
indeplineste urmétoarele conditii :

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele previzute in anuntul de licitatie;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, taxelor si a contributiilor
cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.




(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile Comunei Gurghiu, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

(3) Cetatenii strédini si apatrizi pot dobdndi dreptul de proprietate asupra imobilului numai in
conditiile rezultate din aderarea Roméniei la Uniunea Europeana si din alte tratate internationale la care
Romania este parte, pe bazd de reciprocitate, in conditiile prevazute de Legea nr. 312/2005 privind
dobandirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor de cétre cetatenii striini si apatrizi, precum
si de cétre persoanele juridice strdine, cu modificérile si completdrile ulterioare.

CAPITOLUL IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

ART.16. OFERTA

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire, participantii la licitatie se pot inscrie si depune oferte pentru unul sau mai multe terenuri, avand
obligatia de a elabora cate o ofertd pentru fiecare teren licitat.

(2) Oferta se redacteaza in limba romana si se depune Intr-un singur exemplar semnat de citre
ofertant.

(3) Oferta se depune la sediul Primariei Comunei Gurghiu din strada Petru Maior, nr. 8, si contine
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreazd la Registratura Primdriei, in
ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora. Plicul exterior, sigilat, se va depune insotit de o cerere de
participare la licitatie, pusa la dispozitie de organizatorul licitatiei (Formular tipizat FO0).

ART.17. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

INFORMATII GENERALE

(1) Tn ziua si la ora precizata in Dispozitia Primarului Comunei Gurghiu privind organizarea
licitatiei §i anunful procedurii, publicat intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie
locala si pe site-ul Primariei Comunei Gurghiu, in prezenta comisiei de licitatie, participantii sunt invitati
in sala.

(2) Pregedintele comisiei da citire publicatiilor, conditiilor vanzarii, a listei participantilor, modului
de desfasurare a licitatiei si constat indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

(3) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd, in urma publicirii anunfului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(4) Depunerea documentelor solicitate prin documentatia de atribuire are ca efect acceptarea
necondifionatd a prefului de pornire la licitatie.

(5) Comisia de licitare stabileste lista de participare in ordinea inregistrérii ofertelor depuse, in
baza cireia se admite participarea la licitatie.

(6) Inceperea procedurii de licitatiei se face cu verificarea de citre membrii comisiei de organizare
alicitatiei a documentelor de valabilitate/capabilitate depuse si inregistrate la Primaria Comunei Gurghiu
pentru licitatia respectivd, urméand ca in procesul-verbal si consemneze in scris despre cele constatate.

(7) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacé in urma publicirii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(8) In cazul in care, in urma publicérii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata si anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie.

(9) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie, iar licitatia va fi organizata in aceleasi condiii.

(10) in cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio ofertd
valabila, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

ART.lv& ORGANIZATORUL LICITATIEI
PRIMARIA COMUNEI GURGHIU, Gurghiu, str. Petru Maior, nr. 8, Judetul Mures.




ART.19. CALENDARUL LICITATIEI
(1) Publicarea anuntului de licitatie se face dupd emiterea Dispozitiei Primarului privind
organizarea licitatiei cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limitd pentru depunerea

ofertelor.

(2) Documentatia de atribuire se poate achizitiona, dupd publicarea anuntului procedurii, contra
cost, de la sediul Primariei Comunei Gurghiu.

(3) Deschiderea licitagiei va avea loc in data si ora stabilita de vanzator prin: Dispozitia Primarului
Comunei Gurghiu privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii, la sediul Priméariei Comunei
Gurghiu.

ART.20. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

(1) Documentele ce urmeaza a fi depuse de participantii la licitatie sunt dou plicuri, astfel :
a) Plicul exterior cu documentele de valabilitate/capabilitate;

b) Plicul interior cu oferta propriu-zisa.

ART.21. DOCUMENTELE DE VALABILITATE / CAPABILITATE

A. Pentru persoanele juridice:

(1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va contine
urmétoarele documente de valabilitate/capabilitate:

a) o fisé cu informatii generale privind ofertantul, semnati de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari (Formular F 1);

b) declaratie de participare semnatd de ofertant, fird ingrogdri, stersaturi sau modificari ( Formular
F2);

¢) dovada achitérii datoriilor financiare (creante fiscale si bugetare) citre Comuna Gurghiu
(certificat fiscal — original sau copie conforma cu originalul, valabil la data depunerii ofertei), indiferent
de domiciliul/sediul ofertantului;

d) declaratia pe propria raspundere de eligibilitate a reprezentantului legal al persoanei juridice ci
nu se afld in insolventd, dizolvare, lichidare, faliment (Formular F3)

e) declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementdrilor referitoare la protectia
mediului (Formularul F4)

f) copie dupa actele de identificare ale agentului economic (certificat de Inmatriculare, statut, act
constitutiv, etc.); imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

g) copie dupd actul de identitate ale/al reprezentantului persoanei juridice si, dupa caz, a persoanei
fizice participante;

h) dovada privind plata garantiei de participare si a actului doveditor de intrare in posesia caietului
de sarcini /documentatia de atribuire (copii chitante de garantie si respectiv tax documentare);

i) documente privind capacitatea economico — financiara: certificat constatator (original, copie
legalizatd sau conformd cu originalul) emis de Oficiul Registrului Comertului;

(2) Pe plicul interior, care contine oferta financiard (Forumular F5), se inscrie denumirea
ofertantului si sediul social al acestuia. Acesta va fi introdus in plicul exterior.

(3) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate/ capabilitate,
prevdzute In documentatia de atribuire.

B. Pentru persoanele fizice:

(1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va contine
urmatoarele documente de valabilitate/capabilitate:

a) o figd cu informatii generale privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrosdri, stersaturi sau
modificari ( Formularul F 1);

b) declaratie de participare semnati de ofertant, fard fingrosari, stersituri sau
modificari(Formularul F 2 );

¢) dovada achitérii datoriilor financiare (creante fiscale §i bugetare) citre Comuna Gurghiu
(certificat fiscal — original/ sau copie conforma cu originalul, valabil la data depunerii ofertei) indifirent
de domiciliul ofertantului;




d) declaratia pe propria raspundere de eligibilitate a persoanei fizice (Formular F3)

e) declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului (Formularul F4)

f) copie dupd actul de identitate;

g) dovada privind plata garantiei de participare si a actului doveditor de intrare in posesia caietului
de sarcini (copii chitante de garantie si respectiv taxd documentare).

(2) Pe plicul interior, care contine oferta financiara (Formular F5), se inscrie numele ofertantului
si domiciliul acestuia. Acesta se introduce in plicul exterior.

(3) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate/ capabilitate
prevdzute in documentatia de atribuire.

(4) Neprezentarea oricdrui document prevazut in caietul de sarcini (documente de valabilitate),
atrage de drept eliminarea respectivelor oferte de a participa la licitatie.

(5) Oferta financiaré, se va completa conform formularului F5, anexa la documentatia de atribuire
si va fi valoric cel putin pretul minim de pornire al licitatiei, prevazut in Anexanr. 1 la prezenta hotarére,
pentru terenul ofertat, in caz contrar oferta se considerd neconforma si va atrage de drept eliminarea
respectivei oferte.

ART.22. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR

(1) La depunerea documentelor se va proceda astfel :

a) documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic exterior in care va fi introdus plicul
interior cu oferta propriu-zisi, pe care se va specifica:

LICITATIA PENTRU VANZAREA TERENULUI SITUAT IN

Comuna Gurghiu, str. , Ir. , judetul Mures.
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE (se scrie data licitatiei), ORA
(se scrie ora anuntata pentru licitatie).
c) pe plicul interior se inscriu numele si prenumele ofertantului, precum si domiciliul
acestuia.

d) Plicul se va depune la registratura Primariei Comunei Gurghiu. Plicul exterior, sigilat, se va
depune insotit de o cerere de participare la licitatie, pusi la dispozitie de organizatorul licitatiei.
(Formular tipizat FO0).

e) Fiecare participant va depune o singuré oferts, redactata in limba romand, pentru fiecare teren
licitat.

f) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limita pentru
depunere, stabilitd prin Dispozitia Primarului Comunei Gurghiu si anuntul procedurii.

g) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majors, cad in sarcina persoanei
interesate.

h) Oferta depusi la o altd adresa a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limita se returneazi nedeschisa.

ART.23. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

(1) Ofertantii au obligatia sd constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel
sd semneze contractul, In cazul in care adjudecd imobilul.

(2) Garantia de participare la licitatie va reprezenta avansul din valoarea de vanzare rezultati in
urma licitafiei, pentru cel ce adjudecd imobilul respectiv.

(3) Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigitor isi retrage oferta pe
perioada de valabilitate sau in cazul in care nu semneazi contractul in termen.

(4) Valoarea garantiei de participare este conform anexei — garantii de participare din art. 14,
alin.(8), lit.a) si se va achita in lei.

(5) Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,
adica de 30 de zile de la data licitatiei.

(6) Pentru persoanele fizice/juridice participante care nu au céstigat licitatia, fondurile constituite
drept garantie se vor restitui, la solicitare scrisd, in termen de 15 zile de la data adjudecirii.




ART.24. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE

(1) Comisia de licitatie este compusé din 5 membri.

(2) Comisia de licitajie raspunde de organizarea si desfasurarea licitafiei, avand urmatoarele
atributii:

a) dupd analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei Intocmeste procesul-
verbal Etapa I - deschidere plicuri exterioare, in care se va preciza rezultatul analizei care va fi semnat
de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre tofi ofertantii;

b) in cazul in care indeplinesc conditia de valabilitate/capabilitate a ofertei cel putin doud oferte
depuse si inregistrate pentru licitatie se trece la analizarea plicurilor interioare;

¢) dupd analizarea continutului plicurilor interioare, comisia de evaluare stabileste punctajul
fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile criteriilor de atribuire, rezultat care va fi consemnat intr-un
proces-verbal Etapa Il - deschidere plicuri interioare, si in termen de o zi lucratoare intocmeste un raport
pe care 1l transmite autorititii contractante;

d) in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigitor, cit si pe cei ale ciror
oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

ART.25. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA IN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

(1) Documentele, notificérile, deciziile si alte comunicéri, care trebuie transmise intre parti se vor
face in forma scrisd sau altd forma care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a ciror
forma a fost prevédzuta prin documentele licitatiei.

(2) Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

ART.26. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE PENTRU DOCUMENTELE OFERTELOR
Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate de persoanele desemnate legal pentru fiecare
document, dupi caz.

CAPITOLUL V

INSTRUCTIUNI DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

ART.27. CRITERII DE ATRIBUIRE privind evaluarea ofertelor pentru vénzarea terenului
apartindnd domeniului privat de interes local al Comunei Gurghiu.

€)) Criteriul de atribuire fundamental este cel mai mare pret ofertat.

(2) Contractul de vanzare va fi incheiat in limba romana. Continutul contractului de vinzare trebuie
sd respecte prevederile legale. Contractul de véanzare va fi incheiat cu ofertantul a cérui ofertd a fost
declaratd céagstigatoare. Refuzul ofertantului declarat castigétor de a incheia contractul de vanzare atrage
pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie.

(3) in situatia in care nu a fost posibild incheierea contractului de vanzare, procedura va fi anulati,
iar autoritatea publicd locald va relua procedura de licitatie publici de la etapa publicirii anuntului, in
condifiile legii, caietul de sarcini si documentatia de atribuire isi vor pastra valabilitatea.

CAPITOLUL VI
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

ART.28. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

(1) Anularea licitafiei poate fi acceptatd atunci cAnd autoritatea contractant3 are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de vénzare in situatia in care se constati abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibili incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se consider afectata in cazul in care sunt
indeplinite cumulativ urmétoarele conditii :




a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr.
57/03.07.2019;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea

s& conducd, la randul lor, la incdlcarea principiilor previzute de art. 311 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019;
(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
(4) Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitagie, in cel mult 3 zile lucrétoare de la data anularii, atét incetarea obligatiilor pe care
acestia i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

ART.29. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Orice persoand care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un act al
autoritafii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente, pentru anularea
actului, obligarea autoritatii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau a
interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

ART.30. DISPOZITII FINALE

(1) Costul documentatiei de licitatie este de 10 (zece) lei.

(2) Cheltuielile generate de incheierea contractului de vanzare-cumpirare in forma autentici sia
documentatiei legale pentru evidentierea si transcrierea dreptului de proprietate in Cartea Funciard vor
fi suportate de cumparator.

CAPITOLUL VII

FISA DE DATE A PROCEDURII

pentru vanzarea prin licitatie public a unor terenuri apartinind domeniului privat de interes local
al Comunei Gurghiu

ART.31. INFORMATII GENERALE:

(1) Date despre vanzitor

UAT Comuna Gurghiu

Cod de identificare fiscala: 5409635

Adresa: str. Petru Maior, nr. 8, Cod 547295, Comuna Gurghiu, Judetul Mures,
Tel. 0265/536003, Fax 0265/536094,

E-mail: gurghiu@cjmures.ro, Web: www.comunagurghiu.ro

(2) Comunicare

Documentatia de atribuire poate fi achizitionaté, dupa publicarea anuntului procedurii, contra cost,
de la sediul Priméariei Comunei Gurghiu.

Informatii suplimentare pot fi obtinute de la : Serviciul Gestionare Patrimoniu Public si Privat/
Compartiment Domeniu Public si Privat, interior 132, persoane de contact: Barbilata Daniela,.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este stabilit prin dispozitia primarului si anuntul
procedurii, la sediul Primariei Comunaui Gurghiu, Registratura.

ART32. OBIECTUL CONTRACTULUI:

(1) Obiectul contractului: Comuna Gurghiu vinde terenul apartinind domeniului privat de interes
local al Comunei Gurghiu, situat in strada Noud, identificat conform anexei 1.

(2) Terenul aparfine domeniului privat de interes local al Comunei Gurghiu.

(3) Criteriul de atribuire fundamental este cel mai mare pret ofertat.

(4) Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de atribuire
prezentate in caietul de sarcini.




ART.33. CONDITII DE PARTICIPARE:

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, roména sau striina, care
indeplineste urmatoarele conditii :

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta, impreund cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele prevazute in anuntul de licitatie;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, taxelor si a contributiilor
catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigatoare la o licitatie
publici anterioard privind bunurile Comunei Gurghiu, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatid de la
desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la licitatie.

(3) Cetétenii strdini si apatrizi pot dobdndi dreptul de proprietate asupra imobilului numai in
conditiile rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeani si din alte tratate internationale la care
Roménia este parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile previzute de Legea nr. 312/2005 privind
dobandirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor de citre cetdtenii strdini si apatrizi, precum
si de citre persoanele juridice strdine, cu modificérile i completérile ulterioare.

(4) Ofertantii nu au dreptul ca in cadrul aceleiasi proceduri :

a) s depund doud sau mai multe oferte individuale si/sau comune, sub sanctinea excluderii din
procedurd a tuturor ofertelor in cauzi;

b) sa depuni ofertd individual#/comuni si si fie nominalizat ca asociat in cadrul unei alte oferte,
sub sanctiunea excluderii ofertei individuale si, dupa caz, a celei in care este ofertant asociat.

ART.34. GARANTIA DE PARTICIPARE

(1) Ofertantii au obligatia s& constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel
sé semneze contractul, in cazul in care adjudeca imobilul.

(2) Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum conform
anexei —garantii din cap. 14, alin.(8), lit.a) din cap III Caiet de sarcini.

(3) Garanfia de participare la licitatie se depune in lei, direct la Compartimentul Impozite si Taxe
Locale a Comunei Gurghiu.

(4) Garantia de participare la licitaie va reprezenta avansul din valoarea de vanzare rezultati in
urma licitafiei, pentru cel ce adjudeca imobilul respectiv.

(5) Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigitor isi retrage oferta pe
perioada de valabilitate sau in cazul in care nu semneazi contractul in termen.

(6) Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,
adica de 30 de zile de la data licitatiei.

(7) Pentru persoanele fizice participante care nu au cstigat licitatia, fondurile constituite drept
garantie se vor restitui, la solicitare scrisa, in termen de 15 zile de la data adjudecérii.

(8) Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul stabilit si avind perioada
de valabilitate solicitatd in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de licitatie- etapa
deschiderea plicurilor exterioare.

ART.35. DOCUMENTE DE CALIFICARE

€)) Documentele de calificare solicitate sunt urmétoarele :

a) figé cu informatii generale privind ofertantul, semnaté de ofertant, fird ingrogiri, stersaturi sau
modificari (F1);

b) declaratie de participare semnati de ofertant, fari ingrosdri, stersituri sau modificari (F 2);

¢) acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantilor, din care si reiasi cifra de afaceri
pentru persoane juridice si veniturile persoanelor fizice (lei/an);

d) declaratia pe propria raspundere de eligibilitate a reprezentantului legal al persoanei juridice ca
nu se afla in insolventd, dizolvare, lichidare, faliment (F3)

¢) dovada achitdrii datoriilor financiare (creante fiscale si bugetare) cdtre Comuna Gurghiu
(certificat fiscal — original sau copie conforma cu originalul, valabil la data depunerii ofertei), indiferent
de sediul/dominiliul ofertantului;




f) copie dupd actul de identitate al reprezentantului persoanei juridice /persoanei fizice
participante;

g) dovada privind plata garantiei de participare si a actului doveditor de intrare in posesia caietului
de sarcini ;

h) declaratia pe propria rispundere privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia
mediului (Formularul F4).

ART.36. PROCEDURA

(1) Tipul procedurii: licitagie publica cu plic inchis.

(2) Pretul de pornire al licitatiei este conform anexa nr. 1 la prezenta HCL.
(3) Moneda in care se transmite oferta financiari: LEL.

(4) Perioada de valabilitate a ofertei : 30 zile.

ART.37. REGULI PRIVIND OFERTA

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Oferta se redacteaza in limba romana si se depune intr-un singur exemplar semnat de citre
ofertant.

(3) Oferta se depune la sediul Primariei Comunei Gurghiu si contine doui plicuri sigilate, unul
exterior i unul interior, care se inregistreazd la Registratura Primiriei, in ordinea primirii lor,
precizdndu-se data si ora.

(4) Documentele ce urmeazi a fi depuse de participantii la licitatie sunt doui plicuri, astfel :

a) Plicul exterior cu documentele de valabilitate/capabilitate;

b) Plicul interior cu oferta propriu-zisa.

(5) La depunerea documentelor se va proceda astfel :

a) documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic exterior, in care va fi introdus plicul
interior cu oferta propriu-zisi, pe care se va specifica: LICITATIA PENTRU VANZAREA
TERENULUI SITUAT IN Comuna Gurghiu, str. , nr. , judetul Mures. A NU
SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ... (se scrie data licitatiei), ORA ........ ( se scrie ora
anuntatd pentru licitatie).

b) pe plicul interior se inscriu numele §i prenumele ofertantului, precum si domiciliul acestuia.

¢) Plicul se va depune la registratura Primariei Comunei Gurghiu. Plicul exterior, sigilat, se va
depune insofit de o cerere de participare la licitatie, pusd la dispozitie de organizatorul licitatiei
(Formular tipizat F10).

d) Fiecare participant va depune o singura ofertd, redactaté in limba roman, pentru fiecare teren
licitat.

e) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilitd prin Dispozitia Primarului Comunei Gurghiu si anuntul procedurii.

f) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

g) Oferta depusd la o altd adresd a autorititii contractante decit cea stabilitd sau dupé expirarea
datei-limitd se returneazi nedeschisi.

h) Continutul ofertelor trebuie si ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea

acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

ART.38. PROCEDURI DE CONTESTARE

Orice persoand care se considerd vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un act al
autoritatii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente, pentru anularea
actului, obligarea autoritafii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau a
interesului legitim, in conditiile previzute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.




CAPITOLUL VIII
CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

ROMANIA
JUDETUL MURES
PRIMARIA COMUNAUI GURGHIU

Contract — cadru de vénzare - cumpérare
Nr. din . 2023

Incheiat intre :
Comuna Gurghiu, cu sediul in Gurghiu, str. Petru Maior, nr.8, Judetul Mures, cod fiscal 5409635,

reprezentata prin - , in calitate de vanzdtor, pe de o parte,
si
s cu sediul in s str.
nr. , Inmatriculatd la Registrul Comerfului sub nr. , avdnd cont nr.
, deschis la ,  sucursala ,  reprezentatdi  prin

, In calitate de cumpdritor, pe de alta parte,

a intervenit urmatorul contract, in temeiul :

Cap.1. Obiectul contractului :
Art.1. Comuna Gurghiu, cu sediul in Gurghiu, str. Petru Maior, nr.8, judetul Mures, vinde urmare

a licitatiei publice din si cumpdrd terenul avand suprafata totald
mésuratd de m.p. situat iIn Comuna Gurghiu, str. ,r. , Judetul Mures,
inscris in Cartea Funciari nr. /UAT Gurghiu, nr. cadastral

Art. 2. Terenul apartine domeniului privat de interes local al Comunei Gurghlu

Cap.II. Pretul contractului

Art.3. Valoarea de vdnzare a terenului adjudecat este de lei.
Art.4. Valoarea de vanzare a terenului, a fost achitat astfe] :
suma de lei, cumpdritorul a achitat-o conform chitantei/O.P.
I sl a reprezentat garantia de participare la licitatie care se transforma in avans
pentru plata terenulm adjudecat si se transferd in contul de vanzirinr. ;
suma de lei, cumpéritorul a achitat-o conform  chitantei/O.P.
.. reprezenténd plata valorii adjudecate, rdmasa dupid scdderea garantiei de

participare la licitatie.
Art.5. Plata se face direct la Compartimentul Taxe si Impozite Locale a Comunei Gurghiu sau prin
ordin de platd in contul nr. deschis la Trezoreria Reghin, cod fiscal

Cap.III. Drepturile si obligatiile partilor :

3.1. Obligatiile vanzitorului

Art.6. Vanzitorul garanteaza pe cumpdrator impotriva oricérei evictiuni totale sau partiale a
bunului vandut, nefiind raspunzitor de viciile aparente, conform art. 1695 din Noul Cod Civil.

Art.7. Predarea-primirea terenului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data Incasarii pretului adjudecat de citre vanzitor.

3.2. Obligatiile cumpératorului

Art.8. Cumpdratorul se obliga sa achite pretul adjudecat, pani la data incheierii contractului de
vénzare-cumpdrare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data comunicirii referitoare la
atribuirea contractului.

Art.9. Predarea-primirea terenului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data incasarii pretului adjudecat de citre vanzitor.

Art.10. Cheltuielile legate de autentificarea contractului, precum si plata taxelor pentru transcrierea
in Cartea Funciard, cad in sarcina cumparitorului.




Art. 11. Impozitele citre stat si administratia locald, incepdnd cu data incheierii prezentului
contract il privesc pe cumparétor.

Cap.IV. Forta majora

Art.12. Forta majora exonereazd pirtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

Art.13. Partea contractanta care invocd forfa majord are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat §i in mod complet, producerea acesteia si si ia orice masuri care Ti stau la dispozitie in vederea
limitarii consecintelor.

Cap.V. Dispozitii finale:

Art.14. Prin semnarea prezentului contract partile confirmad ca sunt de acord integral si
necondifionat cu clauzele inserate in prezentul contract.

Art.15. Prezentul contract a fost incheiat azi, la data de . . , in baza prevederilor
Noului Cod Civil in dous exemplare, dintre care unul pentru vanzator si unul pentru cumpéritor.

VANZATOR, CUMPARATOR,

NOTA:

prezentul contract poate fi completat pana la data incheierii i cu alte clauze conforme prevederilor
legale.




CAPITOLUL IX

FORMULARE

Ce se depun pentru participarea la procedura : vénzarea prin licitatie publici a unor terenuri
apartindnd domeniului privat de interes local al Comunei Gurghiu

Formular FO

Nr. /

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, persoana de contact)

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre,
Primaria Comunei Gurghiu

Ca urmare a anunfului public de aplicare a procedurii de licitatie publica pentru véanzarea
terenului situat la adresa str. nr

suprafata mp, nr. Cadastral aldturat vi transmitem coletul sigilat si
marcat in mod vizibil, contindnd un exemplar original.

Data completarii

OFERTANTUL

(semnétura)




Formular F1

OFERTANT,

PERSOANA JURIDICA / PERSOANA FIZICA*

FISA INFORMATII GENERALE

Ofertant *

Sediul social / adresa*

Telefon /fax/ e-mail*

Reprezentant legal

Functia

Cod fiscal / CNP*

Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

Obiect de activitate

Nr. Cont

Banca

Capital social

Cifra de afaceri / venituri* (lei/an)

Numele, funcfia, stampila si semnatura* reprezentantului legal

Data intocmirii

Se completeazi de citre persoanele fizice.




Formular F2

Ofertantul

(denumire/nume ofertant)

Declaratie de participare

Catre, U.A.T. Gurghiu

Examinédnd documentatia de atribuire privind vénzarea prin licitatie publicd a unui teren apartinand
domeniului privat de interes local al Comunei Gurghiu, conform H.C.L. nr. /2023, situat in
, va transmit alaturat doud plicuri sigilate, unul interior si unul exterior, continind
oferta si documentele ce o insotesc pentru cumpararea terenului. Ma angajez, ca, in cazul in care oferta
mea este adjudecatd sa inchei contractul de vanzare-cumpdrare in termenele stipulate in documentatia
de atribuire.

Am luat cunostinta ca in cazul neincheieri contractului de vanzare-cumpirare voi pierde calitatea
de castigitor si garantia de participare.

Subsemnatul imi angajez rdspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si
uz de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si copii, in

vederea participarii la procedura de vanzare.

Am luat cunostinta de prevederile documentatiei de atribuire si sunt de acord ca procedura de
vénzare sd se desfdsoare in conformitate cu aceasta.

Data completarii

Ofetant

(semndtura autorizati)




Formular F3

OFERTANT
(denumire/nume ofertant)

DECLARATIE privind eligibilitatea

Subsemnatul(a) , reprezentant al , in
calitate de ofertant la licitatia publicd privind vénzarea terenului situat in Comuna Gurghiu, str.
, nr. , judetul Mures, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate

faptei de fals in acte publice, declar pe proprie rispundere c3 :

nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotarérii pronuntate de judecitorul sindic;

mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in

vigoare in Roménia;

in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din
motive imputabile mie, nu am produs §i nu sunt pe cale si produc grave prejudicii partenerilor;

nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotirirea definitiva a unei instante judecitoresti,
pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie

profesionali;

in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotérare definitivd a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauds si/sau spélare de bani;

informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de
calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si 1n‘;eleg
cd autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice

documente doveditoare de care dispunem.

inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completirii

Ofetant

(semndtura autorizata)




Formular F4

OFERTANT

(denumire/nume ofertant)

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului

Subsemnatul rep
rezentant autorizat al (denumire/numele ofertantului)

Cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria

raspundere, cd ma angajez sa prestez activititi in cadrul bunului imobil ce va construit, in conformitate
cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

Data completarii

Ofetant

(semnétura autorizat3)




Formular F5

OFERTANTUL

(denumirea/numele ofertantului)

Formular de oferti financiara

Catre,

U.A.T. Gurghiu

Examinénd Documentatia de Atribuire si Caietul de Sarcini,

subsemnatul/subsemnatii, reprezentant/reprezentatiai
ofertantului ne oferim ca in conformitate cu prevederile si
cerintele cuprinse in acestea, sd cumpardm terenul situat in
str. nr suprafata m.p.,nr.cadastral ,
oferta noastri fiind de lei A

se va scrie in cifre) (se va scrie in litere)

Ne angajam s& mentinem aceastd oferta valabild pe perioada de timp necesard desfasurdrii
procedurii de védnzare prin licitatie publica.

Pand la incheierea si semnarea contractului de vanzare-cumpérare aceasti ofertd, impreuni cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este acceptata ca fiind castigitoare,

vor constitui un contract angajant intre noi.

Nume, prenume, semnéturi

In calitate de legal autorizat s& semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii




)

MOLDOVAN TUDOR
REGHIN, STR. ORIZONTULUI NR. 17, JUD. MURES
e-mail: nerotudor@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE
A TERENURILOR INTRAVILANE

situate in Gurghiu,
jud. Mures

APARTINAND

COMUNEI GURGHIU-DOMENIUL PRIVAT

- MAI 2023 -




I. SINTEZA EVALUARII

Catre: PRIMARIA COMUNEI GURGHIU

Conform contractului am realizat evaluarea terenurilor sus-amintite, in scopul

determinadrii valorii lor de piat3 in vederea vanzarii .
Terenurile au suprafatele de 350 mp, si sunt situate in intravilanul comunei GURGHIU,

Proprietatile au fost inspectate de catre evaluator in data de 17.05.2023.

Abordarea aplicata a fost abordarea prin piata.
In urma analizarii datelor prezentate si a aplicarii metodelor de evaluare adecvate,

opinia evaluatorului este ca valoarea de piats a terenurilor intravilane este:

Vteren CF 51034=13.438 LEI
Vteren CF 51037=13.438 LEI
Vteren CF 51044=12.620 LEI

—
~ - Cursul de schimb leu/EURO considerat este de 4,9462 (17.05.2023).

- Valorile estimate in EURO sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb,
etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent
sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul euro nu
este liniara);

A

Cu stima :
Ing. Moldovan Tudor
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam ca:

¢+ Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

+ Analizele, opiniile si concluzille din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative si se constitue ca analiza nepartinitoare;

+ Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
raport si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile
implicate;

¢ Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior;

¢ Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime,
solicitare venita din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut;

+ In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare, care sunt si
Standarde ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

¢+ Certificam faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de noi poate fi insotita de
verificarea Iui in conformitate cu IVS 101.

¢ Certificam faptul ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare ce face obiectul
raportului;

+ In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala
continua;

+ Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Ing. Moldovan Tudor

Expert evaluator proprietati imobiliare ANEVAR
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II. TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII

I1.1. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului

raport de evaluare sunt urmatoarele:

al

=

Uy

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre
proprietar si au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare; '

Se presupune c3 titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se
specifica altfel ;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietdtii care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumad nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia aflata in extasul CF si anume: teren-pasune, a stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare ale acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conducd la estimarea cea mai probabild a valorii activului in conditiile tipului valorii
selectate; '
Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sint disponibile la data evaluarii ;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatjile pe care le-a avut la dispozitie
privind tranzactiile de proprietdti similare (vinzéri-oferte, inchirieri), existind posibilitatea
existentei si a altor tranzactji de care evaluatorul nu avea cunostinta:

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia ;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depund marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care
s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil ;

Nici prezentul raport, nici périi ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului ) nu trebuie publicate sau mediatizate féré acordul prealabil al evaluatorului ;
Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost prevazuta in raport ;

Evaluatorul presupune ca cel ce citegte raportul a primit schitele terenului .

Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de
piata, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de
inexistenta a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii
conditiilor viitoare

b. Ipoteze speciale

—1

Nu sunt

I1.2. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii este determinarea valorii de piata a terenurilor cu suprafetele de 350

mp, situate in intravilanul comunei GURGHIU, jud Mures.

I11.3. Scopul si utilizarea raportului de evaluare

Prezentul raport de evaluare are ca scop stabilirea valorii de piata a terenurilor in

vederea vanzarii.
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Prezentul raport de evaluare poate fi utilizat de beneficiar numai pentru scopul
mentionat.

I1.4, Instructiunile evaluarii

Raportul este intocmit pentru PRIMARIA COMUNEI GURGHIU, care este beneficiarul si
destinatarul lucrarii.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul etic al profesiei de evaluator, evaluatorul nu
isi asuma raspunderea decat fat3 de client si destinatar.

I1.5. Valoarea estimata. Data evaluirii

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piata
a proprietatii imobiliare asa cum este aceasta definita in Standardul International de Evaluare
vs1

Conform standardului definitia valorii de piata este urmatoarea:

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va fi
schimbata, la data evaluarfi, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat intr-o
lranzactie cu pref determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzéitoare,
in care parfile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Data evaluirii

Inspectia pe teren in scopul vizualizarii proprietatii a avut loc in data de 17.05.2023, iar
valorile estimate in raport sunt la data de 17.05.2023. Prin urmare, data evaluarii este
17.05.2023. Valorile estimate de evaluator sunt valabile Ia data evaluarii asa cum este inscris3
in Raportul de evaluare, si inci un interval de timp limitat dupa aceasta data, dar numai in
situatia in care conditiile specifice de pe piata nu cunosc modificari semnificative, de natura sa
afecteze opiniile exprimate.,

I1.6. Drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie terenurile conform cu schita anexata.
Terenurile sunt inscrise in cartea funciars nr:

Teren 1 CF nr. 51034 Gurghiu, nr. cadastral 51034 Cu o suprafata de 350 mp,
Teren 2 CF nr. 51037 Gurghiu, nr. cadastral 51037 cu 0 suprafata de 350 mp,
Teren 3 CF nr. 51044 Gurghiu, nr. cadastral 51044 cu o suprafata de 350 mp,

Dreptul de proprietate este al comunei GURGHIU-Domeniul public. Inscrieri privitoare la
sarcini : NU SUNT.

I1.7. Moneda raportului. Modalitati de plata

Avand in vedere solicitarea destinatarului, opinia finala a evaluarii va fi exprimata in lei.
Valoarea nu contine T.V.A. si este considerats a fi platitd integral, fard conditii deosebite cum
ar fi rate, leasing sau alte variante.

I1.8. Inspectia proprietitii

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 17.05.2023, de catre ing. Moldovan
Tudor.

In cadrul inspectiei s-au realizat descrieri, fotografii, masuratori si s-au studiat schitele
existente

Nu au fost investigate aspecte privind contaminari pe amplasament sau
amplasamentele vecine.
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11.9. Sursele de informatii utilizate

Informatiile utilizate au fost obtinute prin urmatoarele modalitati:

-din documentele primite de la proprietar

-schitele terenului

-informatii de pe piata imobiliara locala aparuta in presa de specialitate

-informatii culese de pe internet cu privire la tranzactii,cereri si oferte ale proprietatilor
imobiliare

-site-urile www.bnr.ro, www.lajumatate.ro, www.olx.ro, www.imobiliare.ro, www.flash-
online.ro

- Standardele de Evaluare ANEVAR .

Toate documentele cerute de prezenta lucrare au fost puse la dispozitia evaluatorului,
iar cele care s-au considerat a fi utile au fost anexate prezentului raport de evaluare.

I1.10. Cauze de nepublicare

Prezentul raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in alte
documente, acte sau declaratii, nici publicat sau mentionat in altfel, fara aprobarea scrisa a
evaluatorului asupra formei, continutului si contextului in care ar putea sa apara. Prezentul
raport de evaluare este confidential, pentru beneficiar si poate fi utilizat numai pentru
destinatia stabilita

Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de alte persoane la care raportul de
evaluare ar fi transmis integral sau partial, nicipentru scopul declarat si nici pentru alt scop.




II1 . PREZENTAREA DATELOR

II1.1. Identificarea proprietitii. Descrierea juridica.

Imobilele care face obiectul prezentului raport de evaluare constau din 3 terenuri
intravilane de 350 mp.
Terenurile sunt situate in intravilanul comunei GURGHIU.

ITI1.2 Informatii despre amplasament

Terenurile sunt situat in partea stanga a drumului Srada Noua in directia de mers din centru
comunei.

II1.3. Accesul si vecinatati

Accesul la teren se poate face de pe un drum de acces pietruit, perpendicular pe
strada Noua. Accesul catre teren este foarte bun deoarece se afla la acelasi nivel. Terenul este
invecinat cu proprietati private.

II1.4.Date despre localitate

Comuna Gurghiu de o frumusete si o0 bogatie aparte, este cautata, in prezent ca
si in trecut de oaspeti feluriti care au apreciat ospitalitatea locuitorilor acestor
meleaguri. Dintre multiplele colturi pitoresti din Gurghiu se remarcs in mod deosebit
Parcul Dendrologic infiintat pe la anii 1740, care addposteste un numar de peste 100
de specii de arbori exotici. Parcul este organizat dupa cele mai noi cerinte, oferind
vizitatorilor nu numai un prilej de destindere ¢i si un mijloc de imbogatire a
cunostintelor botanice.
|Obiective turistice:] =

Castelul Bornemissza construit in 1733.

Stejeretul de la Mociar: prezintd un interes stiintific deosebit, datoritd vérstei
stejarilor, cuprinsd intre 400-500 de ani. Pidurea de stejari se intinde pe o suprafat3 de 48 ha,
Ccu o densitate de 10 stejari multiseculari la hectar, cu diametre medii cuprinse ntre 1,5-2,0 m
si indltimi de peste 20 m. Vitalitatea arborilor este redusa, fructificatia foarte slab, la intervale
de 10-15 ani, cu seminte sterile, majoritatea arborilor fiind uscati.

Parcul Dendrologic amenajat in 1740 de familia Bornemisza, in care se gdsesc al3turi
de speciile autohtone, specii exotice de arbori din Australia, America de Nord si de Sud,
Japonia.

Poiana Narciselor este o rezervatie botanicd pentru ocrotirea plantei Narcissus

stellaris (narcisa) si a plantei Fritillaria meleagris (laleaua pestritd), situatd in sudul localitatii
Gurghiu.

II1.5. Asigurarea cu utilititi
La marginea terenului exista retea de alimentare cu electricitate si apa.
III1.6. Analiza preliminara a pietei imobiliare

II1.6.1. Definirea pietei

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele fizice sau
juridice care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata
se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzatorilorsi cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale
pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor,
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decizile de cumparare fiind influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata
dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza ci este afectata de multe reglementari
guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile,

exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in
marimea si structura populatiei).

In cazul prezentei proprietati imobiliare, tinand cont de estimarile privind cea mai buna
utilizare, piata se defineste ca fiind piata terenurilor libere din spatiul intravilan al municipiului
Reghin.

Zona in care se afla terenul nu are drumuri de legatura deoarece terenul din care
provine terenul de evaluat, a fost parcelat si nu s-au lasat drumuri de acces. In aceasta zona
nu s-au mai dezvoltat cartiere rezidentiale.

Piata terenurilor cu acest specific este caracterizata printr-un numar relative restrans de
tranzactii.

II1.7.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare, la diferite preturi, pe o anumita piata intr-
un anumit interval de timp.

Cererea reflecta necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare si preferintele =’
consumatorilor. Analiza cererii se bazeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali pentru un
anume tip de proprietate si urmareste produsul sau serviciul pe care il asigura proprietatea

In contextual actual, tendinta de scadere a cererii se datoreaza mai ales asteptarilor
ridicate ale cumparatorilor potentiali legate de scaderea preturilor si de revenire la conditii
normale a activitatii de creditare.

II1.7.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care
este disponibil pentru vavzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
pericada de timp. Exitenta ofertei pentru o anumita proprietate la momentul dat, un anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe piata imobiliara
din din apropierea comunei GURGHIU, oferta de terenuri libere este scazuta. Preturile de
ofertare pentru terenuri din zone mai departate dacat cu cea de evaluat este de 6-10 euro/mp,
dar aceste preturi scad odata cu departarea terenurilor fata de drumul judetean si cu marimea
acestora. Avand in vedere proprietatea imobiliara evaluata, au fost luate in considerare
proprietati imobiliare din zona intravilana. -’

in prezent, datorit3 lipsei tranzactiilor, nu se poate preciza cu certitudine nivelul real al
pietei terenurilor, dar pe baza ofertelor existente se poate concluziona ca preturile de vanzare
au un trend constant. prefurile se mentin constante sau consemneaza descresteri mai mici
decat Tn restul localitatii.

IT1.7.4. Echilibrul pietei

Tranzactille pe piata imobiliara a judetului Mures, sunt intr-un numar foarte redus.
Constatandu-se ca exista diferente de 10-20% Iintre preturile de ofertare si cele efective de
tranzactionare. Cererea este foarte scazuta coroborata cu o ofertd in crestere a determinat ca
eventualii vanzatori si cumparatori sa astepte evolutia pietei imobiliare in anul 2023.

Avand in vedere cele de mai sus, si tinand cont de previziunile expertilor imobiliari se
poate considera ca piata terenurilor cu destinatia specifica terenului supus evaluarii, se
caracterizeaza printr-un numar foarte scazut de tranzactii.




IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

IV.1. Cea mai bund utilizare a terenului liber

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire si sa
genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea mai buna utilizare se refera Ia utilizarea probabila rationala si utilizarea legala a
unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata
adecvat, realizabila financiar si care rezulta intr-o valoare maxima.

Exista patru conditii din prisma carora se realizeaza aceasta analiza. Cea mai buna
utilizare trebuie sa fie: admisibila leqal, fizic posibila, financiar fezabila si maxim profitabila.

In principal conceptul de CMBU se aplica doar terenului, deocarece valoarea
constructiilor este considerata a fi aceea valoare cu care constructia contribuie la valoarea
terenului. Terenul are valoare, in timp ce constructiile contribuie la valoarea proprietatii in
ansamblul ei.

In cazul terenului evaluat, deoarece se afla in centrul comunei, cea mai buna utilizare
este pentru teren construit.

IV.3. Valoarea terenului
Procedura de evaluare

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piati asa cum a fost ea
definitd mai sus.

In evaluarea ternului aferent proprietatii avute in vedere s-a aplicat abordarea prin
piata, ca fiind cea mai recomandata abordare (ANEXA 1).

Abordarea prin piata utilizeaza ca procedeu de lucru estimarea valorii de piata prin
analiza pietei de terenuri similare tranzactionate si compararea acestora cu cea de evaluat.
Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi de teren similare sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

Pentru aplicarea abordarii prin piata s-a pornit de la informatiile detinute referitor la
ofertele de preturi ale unor terenuri intravilane similare din punct de vedere al caracteristicilor,

al amplasamentului, asa cum au fost obtinute din site-urile de pe internet. Au fost selectate
trei oferte, prezentate in anexe.

Pentru stabilirea ajustarilor s-au facut urmatoarele rationamente (ANEXA 1):

TEREN 1 CF 51034
-Drepturi de proprietate transmise.

Nu este necesara nici o ajustare, intrucat toate proprietatile imobiliare comparabile la
momentul tranzactiei au fost tranzactionate cu drepturi de proprietate transmise integral.

-Restrictii legale.
Nu este necesara nici o ajustare.

-Conditii de piata
Datele au fost culese in aproximativ aceeasi perioada.

-Conditii de vanzare



Preturile terenurilor comparabilelor sunt preturi de oferta deci se va face cate o
ajustare negativa de 10%,

-Localizare

Deoarece comparabilele B si C se afla in Ibanesti si Ideci se va face o ajustare negativa
de 10% iar la comparabilela D find in Petelea, zona mai buna, se face o ajustare negativa de
20%.

-Caracteristici fizice
Nu se fac ajustari.

-Suprafata

Pentru comparabilele A, B, si C se vor face cate o ajustare pozitiva intre 10-20%
,deoarece terenurile mai mici se vand cu un pret mai mare

-Utilitati

S-au facut ajustari negative de 10% pentru comparabilele B si C deoarece nu au
utilitati.

- Teren
Nu se fac ajustari, deoarece toate terenurile sunt intravilane. el

- Stare Teren
Nu se fac ajustari, deoarece toate terenuri sunt de aceeasi calitate.

Se observa la comparabila A, ca totalul ajustarilor brute (%) are valoarea cea mai mica,
aceasta fiind cea mai buna comparabila dintre cele patru. Valoarea corectata finala a acesteia
este de 7.76 Euro/mp.

Avand in vedere cele de mai sus, se apreciaza valoarea terenului proprietatii evaluate,
350 mp x 7.76 Euro =2.717 Euro.

Vteren = 2.717 Euro
Vteren = 13.438 Lei

TEREN 2 CF 51037
-Drepturi de proprietate transmise. g
Nu este necesara nici o ajustare, intrucat toate proprietatile imobiliare comparabile la
momentul tranzactiei au fost tranzactionate cu drepturi de proprietate transmise integral.

-Restrictii legale.
Nu este necesara nici o ajustare.

-Conditii de piata
Datele au fost culese in aproximativ aceeasi perioada.

-Conditii de vanzare

Preturile terenurilor comparabilelor sunt preturi de oferta deci se va face cate o
ajustare negativa de 10%,

-Localizare

Deoarece comparabilele B si C se afla in Ibanesti si Ideci se va face o ajustare negativa
de 10% iar la comparabilela D find in Petelea, zona mai buna, se face o ajustare negativa de
20%.
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-Caracteristici fizice
Nu se fac ajustari.

-Suprafata

Pentru comparabilele A, B, si C se vor face cate o ajustare pozitiva intre 10-20%

,deoarece terenurile mai mici se vand cu un pret mai mare

-Utilitati
S-au facut ajustari negative de 10% pentru comparabilele B si C deoarece nu au
utilitati.

- Teren
Nu se fac ajustari, deoarece toate terenurile sunt intravilane.

- Stare Teren
Nu se fac ajustari, deoarece toate terenuri sunt de aceeasi calitate.

Se observa la comparabila A, ca totalul ajustarilor brute (%) are valoarea cea mai mica,

aceasta fiind cea mai buna comparabila dintre cele patru. Valoarea corectata finala a acesteia
este de 7.76 Euro/mp.

Avand in vedere cele de mai sus, se apreciaza valoarea terenulul proprietatii evaluate,
350 mp x 7.76 Euro =2.717 Euro.

Vteren = 2.717 Euro

Vte_ren = 13.438 Lei

TEREN 3 CF 51044
-Drepturi de proprietate transmise.

Nu este necesara nici o ajustare, intrucat toate proprietatile imobiliare comparabile la
momentul tranzactiei au fost tranzactionate cu drepturi de proprietate transmise integral.

-Restrictii legale.
Nu este necesara nici o ajustare.

~Conditii de piata
Datele au fost culese in aproximativ aceeasi perioada.

-Conditii de vanzare

Preturile terenurilor comparabilelor sunt preturi de oferta deci se va face cate o
ajustare negativa de 10%,

-Localizare

Deoarece comparabilele B si C se afla in Ibanesti si Ideci se va face o ajustare negativa

de 10% iar la comparabilela D find in Petelea, zona mai buna, se face o ajustare negativa de
20%.

-Caracteristici fizice
Nu se fac ajustari.

-Suprafata

Pentru comparabilele A, B, si C se vor face cate o ajustare pozitiva intre 10-20%
,deoarece terenurile mai mici se vand cu un pret mai mare

-Utilitati
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S-au facut ajustari negative de 10% pentru comparabilele B si C deoarece nu au
utilitati.

- Teren
Nu se fac ajustari, deoarece toate terenurile sunt intravilane.

- Stare teren
S-au facut ajustari negative de 10% pentru toate comparabilele deoarece terenul de
evaluat este mlastinos si necesita adaugare de umplutura..

Se observa la comparabila A, ca totalul ajustarilor brute (%) are valoarea cea mai mica,
aceasta fiind cea mai buna comparabila dintre cele patru. Valoarea corectata finala a acesteia
este de 7.29 Euro/mp.

Avand in vedere cele de mai sus, se apreciaza valoarea terenului proprietatii evaluate,
350 mp x 7.29 Euro =2.552 Euro.

Vteren = 2.552 Euro
Vteren = 12.620 Lei
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V. VALOAREA ESTIMATA PROPUSA, OPINIA SI CONCLUZIILE
EVALUATORULUI

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in prezentul raport rezulta urmatoarea

valoare;

Abordarea prin comparatie

Vteren 51034= 13.438 LEI
Vteren 51037= 13.438 LFI
Vteren 51044= 12.620 LEI

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestel opinii precum si considerente privind

valoarea sunt:

=

Uy

Luyy

valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport; '

valoarea se refera la plata integrala cash la data vanzarii, dupa un marketing adecvat;
valoarea a fost estimata astfel incat sa fie favorabila pentru vanzator si sa prezinte
atractivitate pentru cumparator, astfel incat in urma tranzactiei sa se obtina cel mai bun
pret posibil;

valoarea este 0 predictie;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

valoarea este subiectiva; '

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Raportul a fost pregatit in conformitate s pe baza standardelor, recomandarilor s

metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).
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