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Anexa nr. 3 la HCL nr.39 din 21 mai 2020 

 

CONTRACT DE ÎNCHIRIERE 

a suprafeţei de 20,05 mp 

situat în Gurghiu, str. Eroilor, nr. 10, jud. Mureş 

 

1. Părţile contractante 

 

1. COMUNA GURGHIU,  cu sediul în Gurghiu, str. P.Maior, nr. 8, jud. Mureş, CUI 5409635, 

tel. 0265 536 003   fax. 0265 536 094  e-mail: gurghiu@cjmures.ro, www.comunagurghiu.ro,  

în calitate proprietar/ administrator - locator, pe de o parte, şi 

 

 

2. ____________________________________________________, cu sediul în localitatea 

___________________________, judeţul/sectorul _________________,  str. ____________ nr. 

______, înregistrată la Oficiul Naţional al Registrului Comerţului sub nr.______________, cont 

nr. ___________, deschis la _____________, cod fiscal ________________, reprezentată prin  

____________, având funcţia de _____________,  

 

în calitate de locatar, 

 

au convenit încheierea prezentului contract de închiriere, cu respectarea următoarelor clauze: 

 

2. Obiectul contractului 

 

2.1 Locatorul închiriază, iar locatarul ia în chirie supafaţa de 20,05 mp, situaţi în Căminul Cultural 

Gurghiu, Gurghiu, str. Eroilor, nr. 10, jud. Mureş.   

 

2.2 Locatorul predă locatarului bunul imobil închiriat, în termen de cel mult 10 zile de la data 

semnării prezentului contract. Predarea-primirea bunului închiriat se va consemna în procesul-

verbal de predare primire, care va fi încheiat, datat, semnat de părţile contractante, menţionându-

se totodată starea fizică a imobilului, dotările şi utilităţile de care acesta beneficiază în momentul 

predării primirii. 

 

2.3. Bunul închiriat este dat în folosinţa locatarului pentru depozitarea de echipamente tehnice 

specifice funcționării rețelei de telecomunicații prin cablu, echipamente care nu emit radiații şi 

corespund normelor de Securitate şi sănătate în muncă.  

3. Durata contractului 

 

3.1 Prezentul contract de închiriere se încheie pe o perioadă de 7 ani, cu începere de la data 

încheierii Procesului verbal de predare-primire. 

 

4. Preţul contractului şi modalităţile de plată 
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4.1 Preţul închirierii - chiria - este de  _________  euro/lună/spaţiu, pe care locatarul se obligă să 

o plătească locatorului.  

 

4.2. După împlinirea unui termen de 4 ani de la data intrării în vigoare a contractului, valoarea 

anuală a chiriei poate fi negociată anual. 

 

4.3 Plata chiriei se va efectua în baza unei facturi emise de locator, pe care locatarul se obligă să o 

ridice personal de la sediul locatorului. În cazul în care locatarul nu se va prezenta să ridice 

factura la data la care plata chiriei devine scadenta, factura îi va fi opozabilă chiar dacă locatorul 

nu i-o va comunica sau dacă locatarul nu o va ridica după data scadenţei. 

 

4.4 Plata chiriei se face lunar, până pe data de 15 a lunii curente pentru luna în curs, trimestrial, 

până la data de 15 a ultimei luni din trimestru sau anual, până la data de 15 decembrie  a anului în 

curs. 

 

4.5 (1) Pentru buna executare a prezentului contract, locatarul va constitui în termen de cel mult 5 

(cinci) zile lucrătoare de la data semnării contractului de închiriere, garanţia de bună execuţie a 

contractului. 

 

(2) Cuantumul garanţiei de bună execuţie va fi egal cu valoarea a 2 chirii lunare, respectiv de 

__________ lei. 

 

(3) Locatorul are dreptul de a emite pretenţii asupra garanţiei de bună execuţie , în limita 

prejudiciului creat, ori de câte ori locatarul nu îşi îndeplineşte obligaţiile asumate prin contract. 

 

5. Obligaţiile locatorului 

 

5.1 Locatorul se obligă: 

- să predea spațiul ce face obiectul închirierii în starea normală de folosință pe baza unui proces-

verbal de predare-primire în termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garanției, 

-să încaseze chiria, în conformitate cu dispozițiile contractului de închiriere, 

-să beneficieze de garanția constituită de titularul dreptului de închiriere, care este obligatorie și se 

stabilește la nivelul a două chirii. Garanția se restituie la încetarea contractului. 

-să mențină bunul în stare corespunzătoare de folosință pe toată durata închirierii, potrivit 

destinației sale 

-să controleze executarea obligațiilor titularului dreptului de închiriere și respectarea condițiilor 

închirierii, având dreptul să constate, ori de câte ori este nevoie, fără a stânjeni folosința bunului 

de către titularul dreptului de închiriere, starea integrității bunului și destinația în care este folosit, 

-să asigure folosința netulburată a bunului pe tot timpul închirierii. 

 

6. Obligaţiile locatarului 

 

6.1 Locatarul se obligă: 

 

- prin faptele și actele juridice săvârșite să nu aducă atingere dreptului de proprietate locatorului 

-să constituie garanția în cuantumul, în forma și la termenele stabilite în caietul de sarcini, 

-să realizeze reparațiile necesare pentru menținerea bunului în stare corespunzătoare de folosință 

sau contravaloarea reparațiilor care nu pot fi amânate, 

- să solicite și să obțină autorizaţiile şi avizele legale necesare  

- să utilizeze spațiul numai pentru activitățile  de depozitare a echipamentelor tehnice specifice 

funcționării rețelei de telecomunicații prin cablu, echipamente care nu emit radiații şi corespund 

normelor de Securitate şi sănătate în muncă, conform caietului de sarcini, 

- să achite contravaloarea chiriei la termenele convenite, 

- să furnizeze gratuit servicii de internet pentru Primăria Gurghiu, Serviciul de Apă-Canal al 

Consiliului Local Gurghiu şi pentru toate unitățile de învățământ de pe raza Comunei Gurghiu 

- să respecte regulile urbanistice ale zonei, 



- să răspundă de normele de PSI și SSM pe durata desfășurării activității în spațiul închiriat, 

- să execute la timp și în condiții optime lucrările de întreținere curente și reparații normale ce îi 

incubă, în vederea menținerii bunului închiriat în starea în care l-a primit în momentul încheierii 

contractului 

- să permită locatorului vizitarea spațiului pentru verificarea respectării clauzelor contractuale, 

-să restituie bunul, pe bază de proces-verbal, la încetarea, din orice cauză, a contractului de 

închiriere, în starea tehnică și funcțională avută la data preluării, mai puțin uzura aferentă, 

exploatării normale, 

-să nu exploateze bunul închiriat în vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau 

producte. 

 

6.2 Orice amenajări, îmbunătăţiri vor fi efectuate de locatar bunului închiriat, cu aprobarea 

locatorului, si vor rămâne la încetarea contractului de închiriere, în proprietatea locatorului. 

Conditiile in care se vor putea face amenajari vor fi stabilite de comun acord, de catre ambele 

parti, in cadrul acordului expres obtinut de la proprietar, inaintea inceperii lucrarilor.  

 

7. Sancţiuni pentru neîndeplinirea culpabilă a obligaţiilor 

 

7.1 (1) În cazul neplăţii chiriei la termen, locatorul va percepe penalitaţi de întârziere în cuantum 

de 0,1% pentru fiecare zi de întârziere, calculate la suma datorată. 

(2) La expirarea scadenţei, locatarul este de drept în întârziere fără a fi necesară vreo formalitate 

prealabilă în acest sens. 

(3) În cazul neachitării chiriei în termen de 60 de zile de la data scadenţei, contractul este reziliat 

de plin drept, fără a fi necesară punerea în întârziere sau orice formalitate prealabilă. În această 

situaţie locatarul datorează locatorului daune - interese, în cuantum egal cu valoarea garanţiei de 

bună execuţie a contractului. 

7.2 – Nerespectarea obligaţiilor asumate prin prezentul contract de către una dintre părti, în mod 

culpabil, dă dreptul părţii lezate de a solicita rezilierea cu plata de daune-interese. 

7.3 În cazul în care locatarul nu constituie garanţia de bună execuţie în termenul şi cuantumul 

specificat la clauza 4.4, locatorul este îndreptăţit să-i fixeze acestuia un termen de conformare, În 

situaţia nerespectării acestui termen, contractul este reziliat de plin drept, fără a fi necesară 

punerea în întârziere sau orice formalitate prealabilă. În această situaţie locatarul datorează 

locatorului daune - interese, în cuantum egal cu valoarea garanţiei de bună execuţie a contractului. 

7.4 În cazul în care locatarul nu respectă obligaţiile prevăzute la clauza 6.1 lit. a), b) c) şi h) 

locatorul este îndreptăţit să-i fixeze acestuia un termen de conformare, În situaţia nerespectării 

acestui termen, contractul este reziliat de plin drept, fără a fi necesară punerea în întârziere sau 

orice formalitate prealabilă. În această situaţie locatarul datorează locatorului daune - interese, în 

cuantum egal cu valoarea garanţiei de bună execuţie a contractului. 

7.5 Partea în culpă se obligă să plătească despăgubiri proporţionale cu paguba suferită de cealaltă 

parte pentru nerespectarea parţială sau totală ori pentru îndeplinirea defectuoasă a clauzelor 

contractuale. 

 

8. Forţa majoră. 

 

8.1 Forţa majoră este constatată de o autoritate competentă. 

8.2 Forţa majoră exonerează parţile contractante de îndeplinirea obligaţiilor asumate prin 

prezentul contract, pe toată perioada în care aceasta acţionează. 

8.3 Îndeplinirea contractului va fi suspendată în perioada de acţiune a forţei majore, dar fără a 

prejudicia drepturile ce li se cuveneau părţilor până la apariţia acesteia. 

8.4 Partea contractantă care invocă forţa majoră are obligaţia de a notifica celeilalte părţi, imediat 

şi în mod complet, producerea acesteia şi să ia orice măsuri care îi stau la dispoziţie în vederea 

limitării consecinţelor. 

8.5 Dacă forţa majoră acţionează sau se estimează ca va acţiona o perioadă mai mare de 6 luni, 

fiecare parte va avea dreptul să notifice celeilalte parţi încetarea de plin drept a prezentului 

contract, fără ca vreuna din parţi să poată pretindă celeilalte daune-interese. 

 



 

9. Subînchirierea şi cesiunea 

 

9.1 Cedarea drepturilor rezultând din prezentul contract, subînchirierea totală sau parţială, sau 

utilizarea acestor drepturi în cadrul unei asocieri în participaţiune, este interzisă. 

 

 

10. Încetarea contractului 

 

  Contractul de închiriere încetează de drept la expirarea perioadei pentru care a fost 

încheiat, în măsura în care părțile nu convin, în scris, prelungirea acestuia în condițiile prevăzute 

de lege. 

În cazul prelungirii contractului de închiriere, acesta se derulează în condițiile stabilite 

inițial. 

În cazul denunțării unilaterale din partea locatorului;  locatorul va notifica de îndată 

intenția de a denunța unilateral contractul de închiriere și va face mențiune cu privire la motivele 

ce au determinat această măsură. 

Părțile vor stabili cuantumul despăgubirilor datorate locatarului și modul de plată a 

acestora. În caz de dezacord, acestea se stabilesc de către tribunalul în a cărui rază teritorială se 

află sediul locatorului, dacă părțile nu stabilesc altfel. 

 În cazul nerespectării , din culpă a obligațiilor asumate da către una dintre părți prin 

contractul de închiriere sau al incapacității îndeplinirii acestora, cealaltă parte este îndreptățită să 

solicite tribunalului în a cărui rază teritorială se află sediul locatorului să se pronunțe cu privire la 

rezilierea contractului, cu plata unei despăgubiri, dacă părțile nu stabilesc altfel. 

În cazul dispariției, dintr-o cauză de forță majoră, a bunului închiriat sau în cazul 

imposibilității obiective a chiriașului de a-l exploata, acesta va notifica de îndată locatorului 

dispariția bunului ori imposibilitatea obiectivă de exploatare a acestuia, declarând renunțarea la 

închiriere. 

Locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei despăgubiri pentru prejudiciile suferite de 

locatar ca urmare a situațiilor prevăzute la alineatul precedent. 

 

 

11. Litigii 

 

11.1 Părţile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabilă, prin tratative directe, 

orice neînţelegere sau dispută care se poate ivi între ei în cadrul sau în legătură cu încheierea, 

executarea sau încetarea contractului. 

11.2 Dacă, după 15 zile de la începerea acestor tratative neoficiale, proprietarul şi chiriaşul nu 

reuşesc să rezolve în mod amiabil o divergenţă contractuală, fiecare poate solicita ca disputa să se 

soluţioneze pe cale contencioasă la instanţa competentă de la sediul locatorului. 

11.3 Fiind un contract administrativ, competenţa de soluţionare a litigiilor născute în legătură cu 

încheierea, modificarea, interpretarea, executarea şi încetarea contractului revine în exclusivitate 

instanţelor de contencios administrativ, incidente fiind prevederile Legii contenciosului 

administrativ nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare. 

 

 

12. Dispoziţii finale 

 

12.1 Legea aplicabilă prezentului contract este legea română. 

12.2 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act adiţional semnat de 

ambele părţi. 

12.3 (1) Orice comunicare între părţi trebuie expediată la adresele menţionate la punctul 1, prin 

scrisoare recomandată cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea 

expedierii acestuia. În situaţia în care comunicarea se face prin poştă, aceasta va fi considerată 

primită la data menţionată pe confirmarea de primire, iar în cazul în care comunicarea se face prin 

fax, aceasta va fi considerată recepţionată în ziua expedierii acestuia. 



(2) Orice document scris trebuie înregistrat atât în momentul transmiterii cât şi în momentul 

primirii. Prezentul contract s-a încheiat astăzi ..............., la ................, în (două) exemplare, câte 

unul pentru fiecare parte. 

 

Locator,         Locatar,                                                                                                                                                          

 COMUNA GURGHIU                                                                                                              
 

 


